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Vorwort

Liebe Bilirgerinnen und Blirger der Stadt Ahlen, liebe Denkmalbesitzende!

Die Zechensiedlung Neustadt - auch Kolonie genannt - gilt mit ihrer vielgestaltigen Architektur, ihren
geschwungenen StraBen und gestalteten Platzen zu Recht als architektonisches Kleinod. Ihre
Uberregionale Bedeutung flihrte im Jahr 1985 dazu, dass (iber 800 Gebaude, die Grundstlicke, Vorgarten
und das StraBennetz als EIN Denkmal in die Denkmalliste der Stadt Ahlen eingetragen wurden.

Die in mehreren Bauabschnitten in der Zeit von 1911 bis 1924 erbaute Siedlung steht in direktem
Zusammenhang mit der Steinkohlen-Zeche Westfalen und zahlt mit zu den gréBten nach dem
Gartenstadtideal errichteten Siedlungen in Nordrhein -Westfalen.

Bis heute ist sie weitestgehend in ihrem einheitlichen Erscheinungsbild erhalten.

Die Erfahrungen mit der Privatisierung des ndérdlichen Teils der Zechensiedlung Neustadt haben gezeigt,
dass das seit 2008 zur Verfiigung stehende Gestaltungshandbuch hilfreich fiir alle Interessierte ist und
damit die Qualitat der , Kolonie™ erkannt wird.

Um ihren unverwechselbaren Charakter zu bewahren und ein Verstdndnis flr die Historie dieses
bedeutenden, baulichen Kulturerbes zu erzeugen, ist das bisherige Gestaltungshandbuch auf Grundlage
der aktuellen Erkenntnisse komplett tGberarbeitet worden.

Ziel dieser neuen und vereinfachten Ausgabe ist es, die gute Zusammenarbeit mit Ihnen als
Denkmalbesitzende und der Unteren Denkmalbehérde der Stadt Ahlen zu férdern und moderne
Wohnbedirfnisse mit den Belangen des Denkmalschutzes in Einklang zu bringen. Dabei werden aktuelle
Themen wie z.B. der Umgang mit geplanten Anbauten in den typischen halbdffentlichen Wegen, mit
gewuinschten Stellplatzen, aber auch mit dem Bedarf an energetischer Ertiichtigung angesprochen.

Hier erhalten Sie bereits Antworten auf Ihre Fragen im Zusammenhang mit Sanierungswiinschen und
baulichen Veranderungsabsichten im Umgang mit Gebduden, Vorgarten und Grundstiicken. Bei allen
Fragen berat Sie gern die Untere Denkmalbehdrde der Stadt Ahlen.

Auf diese Weise kénnen Sie, liebe Denkmalbesitzende einen wichtigen Beitrag zu Erhalt und Pflege
unserer Baukultur leisten, so dass die Einzigartigkeit der Zechensiedlung Neustadt auch in Zukunft
gewahrt bleibt.

Ihr

Dr. Alexander Berger
Blrgermeister der Stadt Ahlen

Ahlen, im Marz 2024



Zechensiedlung Neustadt

e | Baugeschichte und Bedeutung

Baugeschichte und
Bedeutung

Im Sidosten Ahlens entstand
nach erfolgreichen Probeboh-
rungen auf Steinkohle zu Beginn
des 20. Jahrhunderts die Zeche
,Westfalen®, die am Ubergang
zum Miansterland zu den ndérd-
lichsten des Ruhrgebiets zdhlte.
In dlteren Abbauregionen waren
die Zechenbesitzer schon lange
dazu Ubergegangen die Beleg-
schaft durch die Anlage von
Wohnsiedlungen enger an die
Zechen zu binden bzw. durch die
Bereitstellung von gunstigem
Wohnraum neue Facharbeiter
anzuwerben. Besonders flr eine
so weit ab vom Ruhrgebiet gele-
gene Zeche war dies ein wichti-
ger Aspekt, denn der ortliche
Wohnungsmarkt war nicht in der
Lage, die Bergarbeiter aufzu-
nehmen.

Die Urheberschaft flr die stadte-
bauliche Planung wird dem Ber-
liner Architekten und Stadtpla-
ner Josef Stibben zugeschrie-
ben, dem bekanntesten Stadte-
planer seiner Zeit in Deutsch-
land. Am 16. Januar 1911 ge-
nehmigte die Stadtverordneten-
versammlung einen Vertrag zwi-
schen Stadt und Gewerkschaft
Westfalen Uber die Anlage einer
Kolonie, wie viele der damaligen
Zechensiedlungen genannt wur-
den. Im Oktober 1911 wurde in
der heutigen HansastraBe mit
dem Bau begonnen. Die Hauser

entstanden danach in rascher
Folge. Bis zum Ersten Weltkrieg
entstanden 852 Arbeiterwoh-
nungen und 55 Beamtenwoh-
nungen.

Neunzehn Erweiterungen fanden
in den Jahren 1919 bis 1924
statt, so dass insgesamt 1094
Arbeiter- und 117 Beamten-
wohnungen gebaut wurden.

Die Hauser des ersten Bauab-
schnittes planten die Essener Ar-
chitekten Wilhelm Lang und Cas-
par Maria Grod. Die beiden Ar-
chitekten hatten bedeutende Er-
fahrungen beim  Werkswoh-
nungsbau gesammelt und viele
Siedlungen flr Krupp und ande-
re Auftraggeber im gesamten
Ruhrgebiet geplant. Spatere
Bauabschnitte in Ahlen entstan-
den nach Planung der nicht min-
der bekannten Dortmunder Ar-
chitekten D&K Schulze.

Die gesamte Siedlung entstand
nach dem Vorbild der ,Garten-
stadtbewegung”, die Anfang des
20. Jahrhunderts aus England
nach Deutschland kam. Die be-
kanntesten deutschen Siedlun-
gen, die nach den Gartenstadt-
prinzipien gebaut wurden, ent-
standen in Dresden-Hellerau und
in Essen (Margarethenhthe). Die
architektonische und stadtebau-
liche Umsetzung der Garten-
stadtprinzipien geschah in der
Zechensiedlung Neustadt in ge-
radezu vorbildlicher Art und Wei-
se:

Abwechslungsreich  gestaltete
StraBenraume, unterschiedliche
Haustypen mit gleichen Gestal-
tungsmerkmalen, liebevolle De-
tails und vor allem Gppige Gar-
tenflachen.

Die groBen Nutzgarten und
Stallanbauten zur Kleintierhal-
tung dienten gleichermaBen der
Selbstversorgung der Bewoh-
ner. Es wurden nur sehr wenige
Beispiele von Zechensiedlungen
realisiert, in denen die sozialen
Kontaktmoéglichkeiten der Be-
wohner untereinander durch die
Anlage von geschitzten halb-
offentlichen Wegebereichen
ahnlich unterstitzt wurden wie
in Ahlen.

Dies fuhrt heute dazu, dass auch
nach dem Niedergang der Stein-
kohlenférderung und der Schlie-
Bung der benachbarten Zeche
im Jahr 2000 in der Siedlung
nachbarschaftliche, freund-
schaftliche oder verwand-
schaftliche Beziehungen beste-
hen bleiben. Die hohe soziale
Stabilitdt zeigt sich u.a. in der
weitgehend problemlosen Inte-
gration vieler Blirger mit Migra-
tionshintergrund innerhalb der
Siedlung. Die MabBstablichkeit
und Qualitat der Architektur so-
wie die unverwechselbaren und
wohlgestalteten Stadtraume
fuhren bis heute zu einem hohen
MaB an Identifikation aller Be-
wohner mit ,ihrer" Siedlung.

Darstellung der Bauzeiten
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Zechensiedlung Neustadt

Praambel

Dieses Gestaltungshandbuch hat
zum Ziel, einen angemessenen
gestalterischen Entwicklungs-
rahmen flr die Gebaude, Parzel-
len, Vorgarten und StraBenrau-
me der denkmalgeschitzten Ze-
chensiedlung aufzuzeigen und
damit einen Leitfaden fir einen
zukunftsgerichteten Umgang zu
definieren. Die Vorgaben des Ge-
staltungshandbuches dienen
dazu, das homogene Erschei-
nungsbild der Siedlung in allen
einzelnen Bestandteilen - wie
heute weitestgehend erhalten -
auch fir nachfolgende Generati-
onen zu bewahren.

Die folgenden Erlduterungen de-
finieren LOosungen, wie das Er-
scheinungsbild aller denkmal-
konstituierenden Teile der Sied-
lung auch bei individueller Bau-
unterhaltung, Erneuerung und
Veranderung durch eine Vielzahl
von Eigentimer*innen bewahrt
und nach Mdéglichkeit durch Be-
seitigung einiger Mangel sogar
verbessert werden kann.

Gleichzeitig soll im Rahmen der
Vorgaben des Denkmalschutzes
den Bewohner*innen ein moder-
nes - den heutigen Anspriichen
entsprechendes - Wohnen er-
moglicht werden, damit die Ze-
chensiedlung Neustadt lebens-
wert und lebendig bleibt.

Allgemeines

Das Gestaltungshandbuch soll
Interessierten und Eigentimern
als Orientierung bei Verande-
rungswlinschen oder Sanie-
rungsbedarf dienen.

Es erhebt keinen Anspruch auf
Vollstandigkeit und es kann kei-
ne Anleitung fir samtliche még-
liche Veréanderungen geben. Bei
Fragen ist die Untere Denkmal-
behdrde der Stadt Ahlen zu kon-
taktieren.

Grundsatzlich gilt, dass bei
beabsichtigten baulichen oder
gestalterischen Verdnderungen
am Denkmal jeder Einzelfall Gber
einen zu stellenden Erlaubnisan-
trag gemaB § 9 DSchG NRW zu
prifen ist. Dem Antrag sind aus-
reichend priffahige Unterlagen
beizulegen (ggf. maBstabliche
und aussagekraftige Plane mit
genauen Materialangaben, Fo-
tos, Angeboten, etc.).

Ein solcher Erlaubnisantrag ist
u.a. bei Veranderungen in fol-
genden Themen an die Untere
Denkmalbehdrde der Stadt Ah-
len zu richten:

o Stellplatze

e VVorgarten, Einfriedungen

¢ halboéffentliche Wegebereiche

¢ bauliche Erweiterungen

e Gartenhduser und a&hnliche
Bauten

e Fassaden

e Dacher, Gauben, Solaranlagen,
Satellitenanlagen

e Fenster, Dachflachenfenster,

¢ Klappladen, Rollladen

e Haustliren, Vordacher

e Treppen, Gelander, Nebentliren

e Wesentliche, bauliche Umge-
staltungen im Inneren der Ge-
baude,

e Nutzungsanderungen

Die denkmalrechtliche Erlaubnis
wird schriftlich auf Antrag erteilt
und ist geblhrenfrei. Mit den
beantragten Arbeiten darf erst
bei Vorliegen des Erlaubnisbe-
scheides begonnen werden.
Sofern es sich bei dem Vorhaben
um eine bauliche MaBnahme im
Sinne der Bauordnung des Lan-
des Nordrhein-Westfalen (BauO
NRW) oder um statische Ein-
griffe in die bestehende Bausub-
stanz handelt, ist diese MaBnah-
me in der Regel baugenehmi-
gungspflichtig.

Ein Bauantrag ist bei der Bauauf-
sichtsbehérde der Stadt Ahlen-
Fachbereich Stadtentwicklung
und Bauen zu stellen.

Dem Gestaltungshandbuch st
ein Ubersichtsplan des Geltungs-
bereiches auf Seite 7 beigefiigt.
Die Texte dieser Broschire gel-
ten flr alle Grundstlicke und Ge-
baude innerhalb des definierten
Gebietes Denkmal Zechensied-
lung Neustadt, also auch fir die
Nachkriegsbebauung.

Darstellung der unterschiedlichen Haustypen

Die Beachtung des Gestal-
tungshandbuchs ersetzt nicht
den Antrag fiir die Erteilung
einer denkmalrechtlichen
Erlaubnis bei der Unteren
Denkmalbehorde/ Fachbe-
reich Stadtentwicklung und
Bauen der Stadt Ahlen.

Praambel



Zechensiedlung Neustadt

1. Vorgarten, Stellplatze,
ErschlieBung, Garagen

1.1 Stellpldtze und andere
Versiegelungen in Vorgarten

Urspriinglicher Zustand

In der Siedlung gab es urspriing-
lich keine Stellplatze, weder im
offentlichen StraBenraum noch
auf den Privatgrundstiicken.

Derzeitiger Zustand

In den meisten 6ffentlichen Stra-
Ben kam es in den 1980er Jah-
ren zu umfangreichen Sanierun-
gen. Dabei wurden haufig gleich-
zeitig Stellplatzflachen im &ffent-
lichen StraBenraum fir PKWs
geschaffen, die den Siedlungs-
hdusern aber nicht direkt zuge-
ordnet sind.

In wenigen Féllen wurden in der
Zeit vor der Eintragung der Ze-
chensiedlung am 26.11.1985 in
die Denkmalliste der Stadt Ahlen
Stellplatze in den privaten Vor-
garten vor den Haupt- oder Ne-
bengebduden angelegt (z.B.
Haspelweg, Bremsberg).

Gestaltungsziel

Die Vorgarten sind mit Rasen,
Bodendeckern, Hecken, Blumen,
Stauden oder anderen Pflanzen
zu begrinen.

In den Vorgarten sind bedingt
neue Stellplatze =zuldssig. Ein
Stellplatz definiert sich Uber die
GréBe von 2,50 m x 5,00m sowie

eine (geeignete Zufahrt vom
offentlichen StraBenraum aus.

Pro Hauseinheit sind maximal
zwei Stellplatze erlaubt. Sie dir-
fen nicht vor den Haupt-Wohn-
gebduden angelegt werden, son-
dern nur vor den Nebengebau-
den (ehemalige Stalle - heute
Bader und Kiichen) oder in Bau-
wichen. Die Stellplatzflachen mit
einem MaB von maximal 2,50 m
x 5,00 m dirfen mit handelsibli-
chen grauen Verbundsteinen be-
legt werden.

Die notwendigen Zufahrten zu
Stellplatzen auf privaten Grund-
sticken bedlirfen neben der
denkmalrechtlichen Erlaubnis
auch einer Genehmigung der
Ahlener Umweltbetriebe/ Fach-
bereich 7 und sind vor Beginn
der MaBnahme zu beantragen.

Bei Eckgrundstiicken, die keinen
Garten im Blockinnenbereich be-
sitzen, besteht gegebenenfalls
der Bedarf eine Freiflache im
Vorgarten zum Aufenthalt anzu-
legen. Diese versiegelte Flache
darf nicht mehr als 20% der Vor-
gartenflache in Anspruch neh-
men. Die Pflasterung ist in Grau
zu gestalten.

Glasierte Fliesen oder andere
glatte Oberflachen sind nicht zu-
lassig.

Uberdachungen, Carports oder
feste Einhausungen sind im Vor-
gartenbereich unzuldssig.

1.2 Garagen und Carports

Urspriinglicher Zustand
Garagen, Carports sowie Gara-
genhofe und Stellplatzanlagen
waren urspriinglich nicht Ele-
mente der Siedlung.

Derzeitiger Zustand

In der jliingeren Vergangenheit
wurden kleine sogenannte Fer-
tigteilgaragen im Blockinnenbe-
reich der halboffentlichen Wege
durch den damaligen Eigentl-
mer Bauverein errichtet. Diese
dienen bis heute als Gerate-
und Lagerschuppen.

An drei Stellen wurden wohl ab
den 1960er Jahren in der Sied-
lung groBe Garagenhdfe in den
Blockinnenbereichen errichtet.

Wenige Grundstiicke sind so
groB, dass sich der seitliche Bau-
wich flr eine Garage oder Car-
port anbietet, so zu finden z.B.
in der StraBe Im Brunnenfeld.
Dort sind Bauten dieser Art weit
zurlckversetzt angeordnet um
das Erscheinungsbild des histori-
schen Hauptgebdudes nicht zu
beeintrachtigen.

Gestaltungsziel

Die seinerzeit vom Bauverein er-
richteten, kleinen sogenannten
~Garagen" als Abstell- und Gera-
teraum pro Mietereinheit befin-
den sich im Blockinnenbereich
und sind als zur Unterbringung
von PKWs nicht geeignet.

Die vorhandenen Garagenhoéfe in
den Blockinnenbereichen genie-
Ben Bestandsschutz

Der Neubau von Carports und
Einzelgaragen im vom o&ffentli-
chen Raum einsehbaren Bereich
eines Grundstiicks ist aufgrund
der Beeintrachtigung des Er-
scheinungsbildes der Zechen-
siedlung in der Regel nicht er-
laubnisfahig. Ausnahmen bilden
die o0.g. gréBeren Grundsticke.
Hier kann ggf. im Bauwich weit
hinter der Gebdudevorderkante
und hinter dem seitlichen Haus-
eingang ein Carport oder eine
Garage angelegt werden. Dies
wird auf Antrag im Einzelfall ge-
pruft.

1.3 Vorgarten und
Einfriedungen

Urspriinglicher Zustand

Die meisten Gebaude der Sied-
lung hatten urspriinglich be-
pflanzte Vorgarten, die als Zier-
garten genutzt wurden. Die Vor-
garten  waren Uberwiegend
durch niedrige Hecken und Holz-
staketenzdune begrenzt.

Die StraBenmindungen und
Kreuzungen waren und sind da-
bei fir die Siedlung von beson-
derer stadtgestalterischer Be-
deutung. Die Gebaude sind hier
zum Teil zu torahnlichen Situati-
onen oder raumlichen Aufwei-
tungen, wie z.B. die Kreuzung
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Stellplatze und Vorgarten

Gaften

-|Gartenhduschen
“Imax. 4 x 3m

- Hohe 2m

| Sitzflache
{max. 4 x 4m

Soe——mind. 10m o U

~ Heckemax. . ' .o

'

Halboffentlicher Weg

Zaun max.
Hoéhe 80cm

" Hecke max. "
~.. ' Hohe 50cm .°

Gehweg



Zechensiedlung Neustadt

BankenstraBBe/ SattelstraBBe oder
die sogenannte ,Drehscheibe"
am Eckelshof/ HumboldtstraBe
gruppiert.

Den Abschluss von StraBenzi-
gen bilden in der Regel besonde-
re Haustypen Blickfang.

Die dortigen Vorgdrten mit be-
sonderer stadtgestalterischer
Bedeutung wiesen eine Einfrie-
dung mit 0,90m bis 1,10 m ho-
hen Holzstaketenzdunen zwi-
schen quadratischen Betonpfah-
len auf. Die Holzstaketen waren
in der Regel dunkelgriin gestri-
chen oder holzsichtig.

Eine Besonderheit findet sich in
der HansastraBe, die heute mit
einigen Platanen in den privaten
Vorgérten das Uberbleibsel einer
langgezogenen Platanenallee bil-
det und die urspringlich entlang
der gesamten HansastraBe bis
zur RottmannstraBe verlief.

Derzeitiger Zustand

Im Uberwiegenden Teil der Sied-
lung sind heute in den Vorgarten
Rasenflachen ohne Einfriedun-
gen vorhanden. Einige Vorgar-
tenbereiche sind durch niedrige
Hecken, Straucher und Baume
gestaltet. Die Randeinfassungen
sind mit Betonpflastersteinen,
Betonrandsteinen oder Pflanzki-
beln versehen.

Die Grinflachen an den StraB3en-
kreuzungen mit besonderer
stadtebaulicher Bedeutung, wie
z.B. am Therese-Milnsterteicher-

Platz und an der sogenannte
,Drehscheibe™, sind zum Teil
durch Holzstaketenzaune oder
niedrige Hecken begrenzt.

An der HansastraB3e sind heute 8
Platanen auf privaten Grundsti-
cken von der urspriinglichen Pla-
tanen-Allee erhalten.

Gestaltungsziel

Alle Vorgarten und insbesondere
die beschriebenen, stadtebaulich
bedeutenden Bereiche sind zu
erhalten und von Bebauungen
und Versiegelungen frei zu hal-
ten.

GroBflachige Versiegelungen,
wie Pflasterungen, Steingarten
oder Kiesflachen, Teiche, Pergo-
len, Sichtschutz und vergleich-
bare Objekte sind in den Vorgar-
ten nicht zulassig.

Die Vorgarten sind dauerhaft als
Grinflache zu gestalten. Die Be-
pflanzung sollte mit Rasen, Blu-
men oder Stauden, bei tieferen
Vorgarten auch mit siedlungsty-
pischen kleinkronigen Laubbau-
men (z.B. Zierkirschen, Apfel-
bdaume, Rotdorn etc.) erfolgen.

Im Bereich der Vorgarten dirfen
Zaune neu errichtet werden,
wenn es sich um einfache verti-
kale Holz-Staketenzdune in einer
Hoéhe von 1,00 m handelt.

Die vorhandenen Holzstaketen-
zaune mussen im Bereich der
stadtebaulich bedeutenden Fla-
chen am Therese-Mulnstertei-

cher-Platz und der sog. ,Dreh-
scheibe™ immer erhalten blei-
ben. Fir den Fall, dass nur noch
auf einer Seite der StraBenkreu-
zung ein Zaun vorhanden ist,
wird die Rekonstruktion auf der
gegenlberliegenden StraBensei-
te dringend empfohlen.

Hecken beispielsweise aus
Buchsbaum, Liguster oder Buche
sind bis zu einer H6he von 1,00
m erlaubt.

1.4 ErschlieBungswege -
Zuwegungen zu den Haus-
eingangen

Urspriinglicher Zustand

Schmale Wege mit einer wasser-
gebundenen Decke fihrten ge-
radlinig vom offentlichen Geh-
weg auf die Hauseingange zu.
Die Einfassung bestand haufig
aus schmalen Ziegelsteinstrei-
fen, z.T. waren die Ziegelsteine
diagonal gekippt eingebaut.

Derzeitiger Zustand

Die meisten Zuwegungen zu den
Hauseingangen sowie die halb-
offentlichen Wege sind heute mit
Betonsteinpflaster im versetzten
Verband, Verbundsteinpflaster,
Beton-Gehwegplatten oder
Waschbetonplatten gepflastert.
Einige Zuwege sind mit einem
Stellplatz in gleicher Pflasterung
verbunden.

ErschlieBungswege

) R Oy - ) - L O\ v
N R A oV B

“Darstellung der Modernisierungsphasen & B
- \ —\ — ggj,,,,;f: Ju —T : — =

;:/
e

N / Fro
e 8 Q 5 = Ho
I S - S ¥ -
d T A 4 =5
] q] il 4 ¥ e
§ 4§ pd 47 5
7 Fr g/ Lp 20
\ g Fo Ui =
\\ & [ g . =
\\\ §7 i SU -
\\ =y s )
\\ T -
\) i
= R a
- = e
d] EE] N
il
eesememe Privatisierung seit 2008
Modernisierungen Modernisierungen ab 1990 Erhalt der halb-
durch den Bauverein bis 2000 mit héherem offentlichen Wege,
ab 1970er Jahre bis 1989 Denkmalpflegestandard siehe auch Kapitel 2.1
Gestaltungsziel

Bestehende Zuwegungen und
genehmigungsfahige Stellplatze
sollten mit einem Pflanzstreifen
getrennt werden. Als Material
sind Beton- oder Naturstein im
Farbton Grau und in der Flache
einfarbig zulassig.
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Zechensiedlung Neustadt

2. Halboffentliche Wege
und private Garten im
Blockinnenbereich

Urspriinglicher Zustand

Die parallel zu den Hausern an-
gelegten Wegeflachen in den
Blockinnenbereichen, welche di-
rekt entlang der Gebauderlick-
seiten verlaufen, hatten fir die
Siedlung eine hohe stadtebauli-
che und gesellschaftliche Bedeu-
tung. Zur Vereinfachung werden
diese Bereiche im Folgenden
~halboffentliche Wege" genannt.

In Kombination mit den zahlrei-
chen Durchgangen im Bereich
der Verbindungs- bzw. Stallan-
bauten ermoglichten sie ein fuB-
laufiges und kontrolliertes
Durchqueren und Passieren der
privaten Garten. Sie boten zu-
gleich angenehme Aufenthalts-
orte zum Spielen, zum nachbar-
schaftlichen Kontakt und fir
leichte Hausarbeiten mit direk-
tem Zugang zum Garten.

Die Zugénge durch die Verbin-
dungsbauten, Bauwiche und
Stallgebdude zu den halboéffentli-
chen Wegen und den Nutzgarten
im  Blockinnenbereich  waren
offen, es gab in der Regel keine
trennenden Tore oder Ahnliches.

An einigen Wegekreuzungen
wurden private Grinflachen
durch Holzstaketenzdune oder
durch Hecken begrenzt.

Konzept der Gartenstadtbewe-
gung war es, die Hinterhéfe und
Garten zum Wohle aller mdg-
lichst groBzlgig und frei von zu-
satzlichen Sichtbehinderungen
zu halten.

Derzeitiger Zustand

Heute sind die Zu- und Durch-
gange der halboéffentlichen Wege
in dem von August-Kirchner-
StraBe und SchachtstraBe sidli-
chen Siedlungsbereich, der bis-
her noch nicht privatisiert wur-
de, weitestgehend erhalten.

Die privaten, rickwartigen
Hausgarten sind nach Hausab-
schnitten unterteilt und in der
Regel mit Maschendraht-, Holz-
staketen-, Flechtzaunen oder
neuerdings mit Stabgitterzaunen
voneinander getrennt.

Die halboffentlichen Wege sind
wohl nach 1950 mit quadrati-
schen Betonplatten 50 cm x 50
cm, parallel zum Haus im Laufer-
verband mit T-Fugen gepflastert
werden.

Die privaten, rickwartigen Gar-
tenflachen werden heute selte-
ner als Gemisegarten genutzt,
sondern dienen vorwiegend der
Freizeit und Erholung.

2.1 Erhalt der halboéffentli-
chen Wege im Hauserblock
KohlenstraBe-Eckelshof-Kur-
venstraBle

Der Hauserblock KohlenstraBe-
Eckelshof-KurvenstraBe dient als
Belegexemplar fiir die halb-
offentlichen Wege in Bezug auf
deren Erhaltung!

Gestaltungsziel

Eine Bebauung und Uberbauung
der halboéffentlichen Wegefla-
chen mit Zaunen, Toren, Terras-
sendachern, Windfangen und
anderen Anbauten ist hier unzu-
lassig.

Eine Erweiterung oder Reduzie-
rung der gepflasterten Wegefla-
chen ist nicht erlaubnisfahig. Die
vorhandenen, grauen und qua-
dratischen  Betonplatten des
halb6ffentlichen Weges sind zu
erhalten.

Erlaubnisfahig im halbéffentli-
chen Wegebereich ist eine maxi-
mal 1,0m hohe, optisch durch-
ldssige Einzaunung mit einem
vertikal gegliederten Holz- oder
Metallzaun zwischen privat ge-
nutzten Garten und Gebauden,
sowie zwischen den Grundsti-
cken.

2.2 Fiir samtliche weiteren
halboffentlichen Wege gilt
Folgendes:

Gestaltungsziel

Die langjahrige Erfahrung mit
der Privatisierung der Zechen-
siedlung seit 2008 im Bereich
nordlich der August-Kirchner-
Str.,, bzw. Schachtstrale zeigt,
dass es den einzelnen Eigenti-
mer*Innen ein nachvollziehba-
res Bedirfnis ist, ihre Grundsti-
cke voll umfanglich privat zu
nutzen und sich vom Gebdude
aus direkt in den privaten Garten
begeben zu kdénnen.

Der Verzicht auf den Erhalt der
typischen, halbéffentlichen Wege
kann hier nur auf Grundlage des
Erhalts eines Wohnblocks als Be-
legexemplar flr die historische
Planung zugelassen werden. Vor
diesem Hintergrund wurde der
Wohnblock KohlenstraBe-Eckels-
hof-KurvenstraBe als Beleg in
Abstimmung zwischen dem Ei-
gentimer Vivawest und den
Denkmalbehdrden  verbindlich
ausgewahlt.

Gegebenenfalls besteht ein Be-
darf der Erweiterung des Wohn-
raums, der sich an das beste-
hende Hauptgebaude anschlieBt.
Dies ist besonders dort, wo es
sich um eine kleinere Wohnein-
heit handelt, ein nachvollziehba-
rer Wunsch.

Im Rahmen der denkmalrechtli-
chen Belange hat sich ein sol-
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cher Anbau in Kubatur und Ge-
staltung entsprechend dem his-
torischen Gebaude unterzuord-
nen und es ist so viel originale
Bausubstanz zu erhalten wie
moglich.

Der geplante Anbau kann je
nach individueller Bestandssitu-
ation entweder an den Haupt-
baukorper oder an das Nebenge-
bdude angebaut werden, so dass
die historischen Strukturen ab-
lesbar bleiben.

Seine maximale Tiefe hat sich
den in der Nachbarschaft befind-
lichen Anbauten anzupassen und
darf 6 m nicht tberschreiten.
Die Héhe und der Anschluss an
das historische Bestandsgebau-
de hat unterhalb der Bestands-
traufe zu erfolgen, so dass das
historische Dach nicht beein-
trachtigt wird.

Der Anbau hat sich optisch vom
Bestand abzusetzen, d.h. er ist
um eine Steintiefe (25cm) zu-
riickversetzt anzuschlieBen.

Er kann als optisch leichte Glas-/
Stahlkonstruktion konstruiert
sein oder als Putzbau wie der
Hauptbaukoérper errichtet wer-
den. Ziegelbauten, Riemchen,
0.a. sind unzulassig.

Neben der Erforderlichkeit eines
Erlaubnisantrages ist regelmagig
auch die baurechtliche Zulassig-
keit Uber einen Bauantrag zu
prifen.

2.3 Miilltonnen

Urspriinglicher Zustand

Die Entsorgung des Miills wurde
von den Bewohnern selbst vor-
genommen. Aus diesem Grund
waren urspringlich keine Abfall-
tonnen in der Siedlung vorhan-
den. Erst ab 1920 gab es eine
wochentliche Millabfuhr.

Derzeitiger Zustand

Die Mulltonnenstellplatze befin-
den sich in der Regel im halb-
offentlichen Weg zwischen
Wohnhaus und Gartenbereich, in
seltenen Fallen auch vor dem
Haus.

Gestaltungsziel

Entsprechend dem gegenwarti-
gen Zustand sollten die Millton-
nen an der Hausrickwand im
halboéffentlichen Weg in der Nahe
der Hauswand platziert werden.
Milltonnen sollten nur in Aus-
nahmeféllen, sofern im Blockin-
nenbereich kein Platz ist, im Vor-
garten dauerhaft abgestellt wer-
den. Eine Einhausung von Miill-
tonnen im Vorgarten sollte mit
einer ortstypischen Hecke (z.B.
Liguster, Buche, etc.) oder ei-
nem Holzstaketenzaun erfolgen.

2.4 Sichtschutz und Einfrie-
dungen des riickwartigen
Grundstiicks

Urspriinglicher Zustand
Sichtschutz im Zusammenhang
mit Einfriedungen des privaten,
rickwartigen Gartengrundstlicks
war kein historisches Element
der Zechensiedlung Neustadt.

Derzeitiger Zustand

Im halbéffentlichen Weg und
Garten sind Bereiche nach Haus-
abschnitten mit Holz-Flechtzau-
nen, Maschendrahtzaunen oder
z.T. hohen Hecken getrennt.

Gestaltungsziel

In den rickwartigen Garten ist
Sichtschutz bis zu einer Hohe
von 2,00 m entlang der Grund-
stiicksgrenze erlaubt.

Der Sichtschutz sollte als Hecke
erfolgen. Auch licht- und luft-
durchlassige Holz- oder Metall-
zaune sind erlaubnisfahig.

2.5 Gartenhaduser und andere
Nebenbauten

Urspriinglicher Zustand
Gartenhduser waren keine histo-
rischen Elemente der Siedlung.
Die Nutzgarten in den Blockin-
nenbereichen waren unbebaut
und dienten der Eigenversor-
gung mit Gemise, Kartoffeln
und Krautern.

Derzeitiger Zustand

Fir die Mieterschaft wurden bis
Anfang der 1990er Jahre soge-
nannte Fertigteilgaragen als Ge-
ratehduschen vom damaligen Ei-
gentimer Bauverein auf einheit-
liche Art in den zugeteilten Gar-
ten errichtet. Diese Bauten sind
auch heute weitestgehend vor-
handen. Es befinden sich haufig
weitere Garten- und Geratehau-
ser in den Garten von unter-
schiedlicher Art und Kubatur.

In einigen Fallen liegen hierflr
keine Baugenehmigungen oder
denkmalrechtliche Erlaubnisse
VOr.

Gestaltungsziel

Grundsatzlich ist ein Antrag auf
denkmalrechtliche Erlaubnis ge-
maB § 9 DSchG NRW flir den Bau
eines Gartenhauses oder ande-
ren Nebengebdaudes erforderlich.

Die Errichtung nur eines Gebau-
des im 0.g. Sinne im Bereich des
jeweiligen Grundstiicks ist unter
bestimmten Voraussetzungen
erlaubnisfahig.

Die bauliche Anlage ist im rick-
wartigen Bereich der Gartenfla-
che - mindestens aber 10,00 m
vom Wohngebdude entfernt,
aufzustellen.

Sie ist in Leichtbauweise auszu-
filhren und unter Beachtung der
maximalen Héhe mit einem Sat-
tel-, Pult- oder Flachdach zu ver-
sehen.

Ein begrintes Dach ist win-
schenswert und erlaubnisfahig.
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Miulltonnen und Nebenbauten

Als Fassadenmaterial sollte Holz
mit senkrechter Lattung verwen-
det werden.

Die vom damaligen Eigentimer
Bauverein/ heute Vivawest auf
einheitliche Art erstellten und der-
zeit mitvermieteten sogenannten
Fertigteilgaragen werden nicht als
Anlagen im Sinne dieser Richtlinie
gewertet und genieBen einen Be-
standsschutz.
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3. Dacher

3.1 Dacheindeckung, Dach-
entwdsserung und Kamine

Urspriinglicher Zustand

Die Zechensiedlung hebt sich
insbesondere durch ihre vielge-
staltige, ziegelrot-farbige Dach-
landschaft hervor. Als originale
Dacheindeckung fur alle Wohn-
und Nebengebdude wurden ur-
spriunglich rote Hohlziegel aus
Ton verwendet. An Firsten, Gra-
ten und Ortgangen der Hauptge-
bdude waren die Dachpfannen in
Mortel verlegt. Die Ortgéange an
den Anbauten, Stallgebduden
und an den Gauben wurden mit
einem Ortgangbrett versehen.
Die Traufgesimse waren in der
Regel als vermortelter Gesims-
kasten, bzw. mit hell gestriche-
nen Gesimsbrettern ausgebildet.
Die Dachentwasserung war ur-
springlich mit Zinkrinnen und
Fallrohren (ohne Anstrich) aus-
gefuhrt. Die Kaminaufbauten
waren ziegelsichtig und trugen
zur abwechslungsreichen Dach-
landschaft der Siedlung bei.

Derzeitiger Zustand

Die Dacher wurden im Zuge der
Sanierung in den 1970er Jahren
zum Teil mit einem roten Be-
tondachstein neu gedeckt (z.B.
SattelstraBe, August-Kirchner
StraBe, etc.).

Die Ortgange an Anbauten,
Stallgebduden und Giebeln des
Haupthauses wurden in diesem

Zuge mit Ortgang-Dachsteinen
gedeckt. An den Ortgéngen der
Gauben wurden nachtraglich rot
eingefarbte Kantbleche ange-
bracht.

In den jlngeren Sanierungsab-
schnitten der 1990er Jahre wur-
den, in Anlehnung an die histori-
sche Dachdeckung, Hohlfalzzie-
gel aus Ton ohne Ortgangpfan-
nen verbaut (wie z.B. Banken-,
KesselstraBe und Férderweg).
Die vorhandenen Rinnen und
Fallrohre sind heute in der Regel
in der jeweiligen Fassadenfarbe
gestrichen.

Die Kamine zeigen sich heute
Uber Dach ziegelsichtig und in
einigen Teilen der Siedlung auch
verputzt. Einige Kaminaufbauten
wurden im Zuge der Sanierung
abgebrochen.

Gestaltungsziel

Eine Dachsanierung hat zukinf-
tig mit roten Ton-Hohlfalzziegeln
aus Ton in NormalgroBe zu erfol-
gen (13-15 Stlick/m?2). Die Be-
lGftung der Dacher darf Uber ei-
nen Trockenfirst erfolgen. Fir die
Ortgdnge ist die letzte Pfanne in
Moértelbett zu verlegen. Ortgang-
pfannen sind ausgeschlossen.
Die Traufgesimse sind im Sinne
der Historie mit hell gestrichener
Traufbohle oder verputzt mit
entsprechender Unterkonstrukti-
on herzustellen.

Eine mdgliche Warmedammung
des Daches ist zwischen den
Sparren zu installieren. Die
Dacheindeckung darf dabei le-

diglich um die Starke einer Kon-
terlattung (3-5 cm) angehoben
werden.

Bei Erneuerung von Regenrinnen
und Fallrohren sind diese in Zink
und ohne Anstrich auszufihren.
Originale Kamine sind tber Dach
maoglichst zu erhalten. Eine Sa-
nierung ist unter Berlcksichti-
gung des originalen Erschei-
nungsbildes durchzufiihren, d.h.
Bekleidungen der Kamine sind
nicht zulassig.

3.2 Dachausbau, Dachfla-
chenfenster, Dachgauben

Urspriinglicher Zustand

Die Dachlandschaft der Zechen-
siedlung zeichnete sich durch
eine bewegte und gleichzeitig
harmonisch homogene Dach-
landschaft mit roten Ton-Hohl-
falzziegeln aus.

In der Siedlung gab es urspriing-
lich nur kleinformatige Dachlu-
ken, vergleichbar mit den soge-
nannten ~Vier-Pfannen-Fens-
tern", zur Bellftung des nicht
ausgebauten Dachbodens, bzw.
Spitzbodens.

Viele Hauser der Zechensiedlung
wiesen Giebel-, Walm- oder
Schleppgauben sowie Zwerch-
giebel mit geraden Wangen auf.
Die unterschiedlichen Dachauf-
bauten trugen zur Belichtung der
Wohnrédume im Dachraum und
zum idyllischen Bild der Siedlung
bei. Die Flachen der Stirnseite
und Wangen waren verputzt, bei
einigen Haustypen waren an der

Stirnseite Putzkassetten ausge-
bildet als ,optischer Ersatz" fir
die hier fehlenden Klappladen.

Derzeitiger Zustand

Die Dachlandschaft ist im We-
sentlichen - auch bei Neueinde-
ckung der Dacher mit roten Ton-
Hohlfalzziegeln und aus den Sa-
nierungen der 1970er / 1980er
Jahren roten Betondachsteinen -
gut erhalten.

Nachtraglich eingebaute Dach-
flachenfenster befinden sich
Uberwiegend im rickwartigen
Bereich der Wohnh&user. Wenige
Dachflachenfenster wurden im
Zuge der Sanierung der 1970-
1980er Jahre auf der StraBensei-
te zusatzlich eingebaut (z.B.
SattelstraBe, August-Kirchner
StraBe). Diese haben Bestands-
schutz, da sie vor Eintragung der
Zechensiedlung Neustadt in die
Denkmalliste eingebaut wurden.
Heute sind die Dachgauben so-
wie Zwerchgiebel in der Regel in
historischem Sinne an den Wan-
gen- und Stirnseiten verputzt.
Wenige Gauben wurden spater
mit Zink oder Kunstschiefer ver-
kleidet.

Gestaltungsziel

Die Mdglichkeit einer Nutzungs-
anderung von nicht ausgebauten
Dachraumen in Wohnraum muss
Uber einen Bau- und Erlaubni-
santrag geprift werden.

Im Folgenden wird zwischen Da-
chgeschoss und dariber liegen-
dem Spitzboden unterschieden.
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Im Dachgeschoss der Sattel-
,Walm- und Mansarddacher gibt
es vielfach bestehende Belich-
tungsmaoglichkeiten Uber Fens-
teré6ffnungen in den Giebelfla-
chen bzw. durch Gauben, wo be-
reits Wohnraum im historischen
Bestand vorhanden war.

Hier ist auf der nicht vom o6ffent-
lichen Raum aus einsehbaren
Gartenseite der Einbau zusatzli-
cher Dachflachenfenster denk-
bar, sofern die Dachflache nicht
konstruktiv. und groBformatig
gestort wird.

Bestehende Dachluken zur vom
offentlichen Raum aus einsehba-
ren Seite (in der Regel die Stra-
Benseite) kdbnnen gegen warme-
gedammte Dachflachenfenster
im Format 54 x 78 cm (dieses
MaB entspricht einem sog. ,Vier-
Pfannen-Fenster® mitsamt Ein-
deckrahmen) ausgetauscht oder
moderat auf 66 x 98 cm vergro-
Bert werden (im Sinne eines
~Sechs-Pfannen-Fensters").
Grundsatzlich ist eine AuBende-
ckung der Dachflachenfenster in
Titanzink ohne Anstrich oder in
der Farbe Verkehrsgrau zu ver-
wenden. Es werden ausschlieB-
lich Dachflachenfenster mit ge-
ringer bis normaler Einbauhdhe
akzeptiert.

Der Bau von zusatzlichen, neuen
Gauben zum offentlichen Raum
hin ist nicht erlaubnisfahig.

Eine Erneuerung von histori-
schen Dachgauben ist unter
Wahrung der originalen Form,

Materialitét und GréBe zulassig.
Andere Materialien als im histori-
schen Bestand werden nicht er-
laubt; diese sind bei anstehen-
den Sanierungen zu entfernen.
Eine Dammung ist so einzubrin-
gen, dass das filigrane Erschei-
nungsbild der Gauben unter
Wahrung der vorhandenen Pro-
portionen erhalten bleibt. Fur
Putzflachen ist der gleiche Farb-
ton wie die Hauptfassade zu ver-
wenden.

Eine Umnutzung der Spitzbéden
zu Wohnzwecken ist u.a. wegen
des nach BauO NRW erforderli-
chen zweiten Rettungsweges in
der Regel nicht mdglich.

3.3 Satellitenanlagen, Photo-
voltaik-Anlagen und andere
technische Aufbauten

Urspriinglicher Zustand

Bei Errichtung der Siedlung gab
es noch keine Satelliten- oder
Photovoltaikanlagen  (PV-Anla-

gen).

Derzeitiger Zustand

Fir die gesamte Siedlung wurde
in den 1990er Jahren an zentra-
len Stellen Kopfstationen zum
Empfang von Satellitenfernse-
hen eingerichtet. Einige Satelli-
tenanlagen sind im Garten oder
im Bereich des halbdffentlichen
Weges positioniert.

Photovoltaikanlagen werden zur-
zeit zunehmend zu einer wichti-
gen Energiequelle und sind bis-

her vereinzelt auf straBenabge-
wandten Dachflachen installiert.

Gestaltungsziel

Eine vom offentlichen Raum aus
wahrnehmbare optische Stérung
des Denkmals Zechensiedlung
Neustadt durch technische Anla-
gen ist unbedingt zu vermeiden.
Wenn madglich, sollten Satelliten-
anlagen oder PV-Anlagen und
ahnliche technische Aufbauten
an den Gebauderlckseiten und
in den privaten Garten installiert
sein. Sie sind lediglich fir den Ei-
genbedarf einzusetzen.

4. Fassaden

Urspriinglicher Zustand

Alle Hauser der Siedlung waren
dezent gestaltet und mit einem
feinen, ungestrichenen Kratz-
putz versehen. Sande sorgten
als Zuschlagstoffe des Putzes flr
eine beige-graue Einfarbung.
Die Fensterfaschen sowie Ge-
simsbander und wenigen Risalite
waren in Glattputz von der Fas-
sade abgesetzt.

An einigen  Wohnhaustypen
sorgte neben den Gesimsban-
dern ein Sockel-Vorsprung in
gleicher Putzart wie die Fassade
fur eine horizontale Gliederung.

Derzeitiger Zustand

Verputzte und ungestrichene
Original-Fassaden mit einem
feinkdrnigen, gleichmaBig ver-
riebenen Putz befinden sich noch
an wenigen Gebauden, so z.B. in

der JosefstraBe und dem Meis-
terweg.

In dem Sanierungsgebiet der
1970er Jahre (z.B. SattelstraBBe),
wurde ein Reibeputz mit groben
Zuschlagsstoffen und horizonta-
ler Struktur aufgebracht und ein
neues Farbkonzept entwickelt.
Als Anstrich erhielten die jeweili-
gen Wohnhduser unterschiedli-
che Farbténe, wie Flaschengriin,
Kaminrot und verschiedene Bei-
ge-, Braun-, Rot- und Gelbtdne.
Die ehemaligen Stallgebdude
waren farblich abgesetzt (Beige,
Braun). Im Sockelbereich wurde
teilweise ein Buntsteinputz auf-
gebracht.

Bei den jingeren Sanierungsab-
schnitten nach 1989 wurden in
Absprache mit den Denkmalbe-
hérden und in Anlehnung an den
originalen Bestand die Fassaden
wieder farblich einheitlich in hell-
grauem, feinkdérnig abgeriebe-
nem, mineralischen Putz herge-
stellt. Die Sockel wurden ent-
sprechend in Glattputz realisiert.

Gestaltungsziel

Die Denkmalpflege kommt dem
Wunsch der Bewohner nach
Energie einsparenden MaBnah-
men entgegen. In der Vergan-
genheit wurde hierzu in Abstim-
mung mit der Unteren Denkmal-
behdérde der Stadt Ahlen, dem
LWL Denkmalpflege, Land-
schafts- und Baukultur in West-
falen und der Obersten Denk-
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malbehdrde des Landes NRW ein
Kompromiss flr die Aufbringung
eines Warmedammverbundsys-
tems (WDVS) gefunden. Dieser
gilt auch weiterhin als verbindli-
che Vorgabe fiir Fassadensanie-
rungen.

Die Fassaden der Gebdude koén-
nen demzufolge auf Antrag ein
WDVS mit max. 8 cm Damm-
starke und einem feinkdrnigen
mineralischen Putz erhalten.
Samtliche architektonischen
Gliederungselemente wie Profile,
Gesimse, Risalite, Sohlbdnke
etc., sind - falls sie nicht im Ori-
ginalzustand zu halten sind - im
Verbund mit der Warmedam-
mung entsprechend den vorhan-
denen Originaldetails neu zu er-
stellen.

Der Sockel ist im Gegensatz zum
aufgehenden Gebdude in Glatt-
putz herzustellen und aus der
gleichen Farbreihe wie die Fassa-
de abzusetzen.

Bei Aufbringung eines WDVS
wird zuklinftig gegebenenfalls
ein Anstrich des Putzes notwen-
dig werden. Das einheitliche
Farbkonzept gibt einen hellen
Grauton im Farbton NCS S 1002
verbindlich vor. Stallgebaude
und Verbindungsbauten miissen
einheitlich wie das zugehdérige
Haupthaus gestrichen werden.

5. Bauliche Gestaltung
der Hauseingdnge

5.1 Hauseingangs-
iiberdachungen

Urspriinglicher Zustand
Urspringlich gab es keine Vorda-
cher an Hauseingangstiren in
der Zechensiedlung Neustadt.

Derzeitiger Zustand

In den 1980er Jahren wurden
Vordacher in einer verzinkten
Stahlkonstruktion mit Kunst-
stoff-Wellplatten u.a. in der Gali-
lei-, Banken-, August Kirchner-,
SchachtstraBe und Bremsberg
installiert. Heute findet man ver-
mehrt filigrane Vordacher in Glas
und Stahl oder Aluminium.

Gestaltungsziel
Vordacher sind nur an einigen
Haustypen modglich. Liegen die
Hauseingangstiiren weiter als 50
cm von der Vorderfront des Hau-
ses zurlickversetzt, sind keine
Vordacher erlaubt.
Neue Vordacher sind schlicht
und dezent auszufiihren und ha-
ben den folgenden Gestaltungs-
grundsatzen zu entsprechen, um
das Erscheinungsbild des Denk-
mals Zechensiedlung Neustadt
so wenig wie moglich beein-
trachtigen:
e Stitzenfreie Anbringung des
Vordaches als einfaches Pult-
dach mit einer Neigung von

15 Grad vom Haus abge-
wandt

e Dachdeckung transparent,
d.h. Glas (alternativ Plexi-
glas)

e Tiefe maximal 100 cm, Breite
maximal wie Eingangstir zu-
zuglich beidseitig je 10 cm,
Ausfihrung ohne Fallrohr,
Befestigung an der Haus-
wand auf zwei Stahlwinkeln,
Profilgeometrie so filigran
wie mdglich als Quadratrohr,
Rundrohr oder T-Profil, Ab-
messungen maximal 50 x 50
cm, Metallprofile verzinkt
oder grau lackiert

e Vorgefertigte Vordacher kén-
nen ebenfalls gewdhlt wer-
den, wenn sie den oben ge-
nannten Kriterien entspre-
chen.

5.2 Loggien, Hauseingangs-
treppen und Gelander

Urspriinglicher Zustand

Die Gestaltung von Eingangslog-
gien ist ein pragender Bestand-
teil einiger Haustypen in der Ze-
chensiedlung Neustadt. Diese
Loggien dienten nicht nur der ar-
chitektonischen Gliederung, son-
dern zum wettergeschitzten
Aufenthalt.

Die originalen Treppenanlagen
der Hauseingange bestanden
aus Betonblockstufen mit ver-
putzten Wangen.

Nur in ganz wenigen Fallen sind
originale Metall-Gelander Uber-
liefert, die wellenférmige Fullsta-

be und im Bereich der Antrittstu-
fe schneckenartig gebogene
Flachstdhle im ersten Feld auf-
weisen und damit einen dezen-
ten Zierrat bei sonst weitestge-
hend schmuckloser Gestaltung
der Zechensiedlung Neustadt
darstellen.

Derzeitiger Zustand

Die Loggien sind als Teil des Ge-
baudes bis heute erhalten.
Einige Betonblockstufen wurden
in jingerer Vergangenheit ge-
fliest oder mit Waschbeton- Win-
kelstufen belegt.

An den meisten Treppen wurden
ab den 1960er Jahren schmuck-
lose Metall-Gelander mit senk-
rechten Fullstaben angebracht.
Die in jingeren Jahren erneuer-
ten Treppengeldnder sind zu-
meist schlicht in Edelstahl mon-
tiert.

Gestaltungsziel

Samtliche Loggien sind in ihrer
jetzigen Form zu erhalten. Ein
Ausbau zu einem geschlossenen
Windfang ist nicht erlaubnisfa-
hig. Die Loggien sind farblich ge-
nauso zu gestalten wie die Haus-
fassade.

Die noch vorhandenen originalen
Betonstufen sollten ebenso wie
die wenigen vorhandenen Trep-
pengelander erhalten bleiben.
Eine Verkleidung der Stufen und
Wangen ist nur mit grauen, nicht
glanzenden Materialien erlaub-
nisfahig.
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Die heute vorhandenen Stahlge-
lander, mit senkrechten Staben
aus den 60er Jahren, sind - so-
weit moglich - zu erhalten. Ist
ein Austausch der einfachen Ge-
lander erforderlich, so ist eine
schlichte Ausfiihrung in Metall
mit Ober- und Untergurt und da-
zwischen liegenden senkrechten
Staben zu wahlen.

5.3 Haustiiren

Urspriinglicher Zustand

Nach historischen Fotos waren
die originalen, vielgestaltigen
Hauseingangstiiren dunkel ge-
strichen und aus Holz gefertigt.
Es ist zu vermuten, dass die ver-
schiedenen Turausfiihrungen
den unterschiedlichen Hausty-
pen entsprachen.

Die meisten Holzrahmentliren
wiesen im oberen Drittel Fenster
auf, die mit Sprossen unterteilt
waren. Die unteren 2/3 der
Haustliren waren mit einer senk-
rechten Lattung ausgestattet, in
die ein Briefkastenschlitz inte-
griert war. Bei einigen Hausty-
pen waren oberhalb der TUroff-
nungen zusatzlich Oberlichter
mit Sprossenteilung eingebaut.

Derzeitiger Zustand

In den letzten Jahrzehnten sind
alle Turen aus Holz oder Kunst-
stoff, Uberwiegend in WeiB mit
senkrechter Lattenstruktur, er-
neuert worden. Demnach finden

sich keine historischen Tilren
mehr in der Siedlung.

Nach wie vor handelt es sich um
Fallungstiren, wobei sich im
oberen Drittel jeweils ein Fenster
in der Regel ohne Sprossung be-
findet.

In den jlingeren Sanierungsab-
schnitten seit den 1990er Jahren
ist dieses Fenster durch zwei
senkrechte Sprossen unterteilt.
Die unteren zwei Drittel sind -
wie im Bestand - mit einer senk-
rechten Lattung versehen. Diese
Einheitlichkeit dient als zu erhal-
tender ,Status quo’ und als
Grundlage bei kinftigen Veran-
derungen.

Gestaltungsziel

Bei Erneuerung der Haustlren
ist eine Ausflihrung in Holz oder
Kunststoff freigestellt.
Unabhangig von der Material-
wahl sind bei einem Austausch
der Tlren diese wieder in den
vorgegebenen Proportionen mit
senkrechter Lattenstruktur an-
zufertigen. Das obere Fenster in
der GroBe von ca. 45 x 70 cm so-
wie das Oberlicht muss dort, wo
im Bestand vorhanden, wieder
durch zwei senkrechte Sprossen
unterteilt werden.

Die Profilierung hat in den De-
tails den Vorgaben der neben-
stehenden Zeichnung zu folgen.

5.4 Nebentiiren

Urspriinglicher Zustand

Die Gartenausgangstiiren und
Stalltiren waren als schlichte
Holztiiren mit senkrechter Ver-
bretterung ausgebildet. Sie wa-
ren vermutlich dunkel gestrichen
und hatten ebenfalls im oberen
Drittel einen Glasausschnitt.

Derzeitiger Zustand

In den letzten Jahrzehnten sind
alle Turen aus Holz oder Kunst-
stoff, Uberwiegend in WeiB mit
senkrechter Lattenstruktur, er-
neuert worden. Die Tlren wur-
den baugleich zu den Hausein-
gangstliren mit oberem Glasaus-
schnitt (nicht unterteilt) gebaut.

Gestaltungsziel

Neue Nebentiiren sollen in Holz
oder Kunststoff mit senkrechter
Lattung ausgefiihrt werden.

5.5 Briefkdsten, AuBBen-
leuchten und Hausnummern

Urspriinglicher Zustand
Briefkdsten waren als Einwurf-
schlitze in den Hauseingangsti-
ren integriert.

Die Hausnummern bestanden
aus emaillierten Schildern und
weiBen Ziffern auf blauem Hin-
tergrund.

Urspriinglich gab es keine Tur-
klingeln und Sprechanlagen an
den Gebauden.

Eine historische AuBenbeleuch-
tung ist ebenso nicht Uberliefert.
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Derzeitiger Zustand

In den meisten Fallen sind Brief-
kasten an der Hauswand ange-
bracht.

Hausnummern sind entweder als
emaillierte Schilder in WeiB auf
Blau, aufgesetzten Einzelziffern
oder in den meisten Fallen als
beleuchtete quadratische Haus-
nummerleuchten angebracht.
Heute befinden sich elektrische
oder Funkklingeln am Hausein-
gang.

In den zuletzt sanierten Bauab-
schnitten wurden historisierende
AuBenleuchten an den jeweiligen
Hauseingangen angebracht.

Gestaltungsziel

Briefkasten sind weiterhin als
Klappe in den Hauseingangsti-
ren zulassig. AuBenliegende
Briefkdsten sind als Aufputz-
Briefkasten in schlichter, recht-
eckiger Form zulassig.

Bei Austausch der Hausnum-
mern oder quadratischen Haus-
nummernleuchten sollten wieder
schlichte und unbeleuchtete
Schilder flir die Hausnummern
nach originalem Vorbild ange-
bracht werden.

Neue AuBenleuchten sind wie im
Bestand seitlich der Hausein-
gangstir, zu installieren.

6. Gestaltung der Fenster
6.1 Fenster

Urspriinglicher Zustand

Die Gebdude waren Uberwiegend
mit lackierten Holzfenstern aus-
gestattet, vermutlich in der Far-
be WeiB. Je nach Fensterformat
waren sie in der Regel zweifllige-
lig mit entsprechend geteilten
Oberlichtern. Je nach Fenster-
breite und -hdhe hatten die
Fenster horizontale und vertikale
Sprossen.

Auch die Dachgauben waren
Uberwiegend mit weiss lackier-
ten Holzfenstern ausgestattet,
die zweiflligelig mit Sprossentei-
lung gestaltet waren.
Grundsatzlich erzeugten die
Sprossenaufteilungen quadrati-
sche bis hochformatige Schei-
benformate.

Derzeitiger Zustand

Heute sind einige Fenster in der
Siedlung gegen weiBe Kunst-
stofffenster ausgetauscht wor-
den.

In den aélteren Sanierungsab-
schnitten vor 1985 wurden
samtliche Sprossenunterteilun-
gen aufgegeben, vielfach auch
die Flageligkeit verandert.
In den jlngeren Sanierungsab-
schnitten der 1990er Jahre vor-
wiegend siddlich der August-
Kirchner StraBe/ SchachtstraBe
wurden auf den StraBenseiten
einheitlich Holzfenster mit der
urspriinglichen Teilung inklusive

Sprossung neu eingebaut. Auf
der Rulckseite wurden Kunst-
stofffenster in schlichter Ausflih-
rung ohne Sprossung installiert.
Die Fenster in Dachgauben wur-
den entsprechend den Fenstern
in den Fassaden gestaltet.

Gestaltungsziel

Samtliche bauliche Fensterdff-
nungen sind hinsichtlich ihrer
Lage und GréBe beizubehalten.

Denkmalpflegerisches Ziel ist
der Erhalt, bzw. der identische
Nachbau aller Holzfenster mit
zwei Fligeln und ggf. Oberlicht
sowie Sprossenteilung.

Heute vorhandene Holzfenster,
die hochwertig dem historischen
Bestand nachgebaut wurden,
sind bei notwendigem Ersatz
wieder in Holz herzustellen. Die
Profilierungen der Rahmen sind
in diesem Fall im Detail entspre-
chend dem derzeitigen Bestand
auszufuhren. Profilbreiten und
die Ausbildung von Kampfern
und Zierleisten sind zu beachten
Die Ausflihrung der Sprossen als
aufgesetzte, so genannte ,Wie-
ner Sprosse" ist mit zwischen
den Scheiben liegendem Steg in
weiB zulassig.

Unzuldssig sind zwischen den
Glasscheiben liegende Sprossen
(sogenannte ~Sprossen in
Aspik™)

AuBerhalb der jlingeren Sanie-
rungsabschnitte der 1990er Jah-
re ist bei notwendiger Erneue-
rung der Fenster eine Ausflh-
rung in Holz oder Kunststoff
prinzipiell freigestellt. Der Ein-
bau von neuen Kunststofffens-
tern ist demnach zukinftig zwar
erlaubt, jedoch ist die denkmal-
pflegerische Vorzugsvariante
Holz, da dieses Material der ur-
springlichen Ausfiihrung ent-
spricht.

Das in der Siedlung haufig anzu-
treffende Fenster ist ein zweifll-
geliges Fenster, in einigen Fallen
mit einem Oberlicht. Diese Auf-
teilung ist bei Neubau der Fens-
ter entsprechend zu Uberneh-
men.

Prinzipiell gilt fur Fenster in Da-
chgauben oder Zwerchhdusern
das Gleiche wie flr Fenster in
Fassaden.

Wird gleichzeitig mit dem Fens-
teraustausch ein WDVS aufge-
bracht, so ist die Fensteréffnung
in GréBe und Format zu erhal-
ten. Zu diesem Zweck sollte der
Putz in den Laibungen abge-
schlagen werden, so dass die
Dammung mit geringerem Quer-
schnitt in die Laibung geflhrt
werden.
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6.2 Klappladen

Urspriinglicher Zustand

An den meisten Fenstern waren
Holzklappladen mit einfachen
Haspen und Bandern montiert.
Fenster in Dachgauben hatten in
der Regel keine Klappladen, son-
dern Putzkassetten.

Die Klappladen bestanden in der
Regel aus Rahmen mit dreiteili-
ger Flllung mit schlichten, senk-
rechten Holzbrettern oder waa-
gerechten Holzlamellen.

Derzeitiger Zustand

Mit der Sanierung der 1970er
Jahre gingen viele Klappladen
verloren. Nur an wenigen Hau-
sern finden sich noch die origina-
len Klappladen. An anderen gibt
es zwar noch Haspen, aber keine
Klappladen mehr. Im zuletzt sa-
nierten Bauabschnitt (Férder-
weg, Kessel- und Bankenstrale)
wurden alle fehlenden Klappla-
den nachgebaut.

Gestaltungsziel

Alle noch vorhandenen und re-
konstruierten Klappladen mis-
sen erhalten bleiben.

Die Erganzung fehlender Klapp-
ldden bei anstehenden Renovie-
rungsarbeiten wird sehr begrift.
Als Anstrich ist ein Ventilations-
lack in Farbe Moosgriin, glan-
zend, fur die Rahmen und Ful-
lungen zu wahlen. Falls eine Er-
neuerung vorhandener Klappla-
den erforderlich ist, hat diese

analog zum urspringlichen Be-
stand zu erfolgen.

6.3 Rollladen

Urspriinglicher Zustand
Rollldden gehdrten nicht zur Ori-
ginalausstattung der Fenster in
der Zechensiedlung Neustadt.

Derzeitiger Zustand

Bei den Renovierungsarbeiten
der letzten Jahrzehnte wurde
das Aufbringen eines WDVS zum
Einbau von Rollldden genutzt.
Somit konnten sichtbare Rollla-
denkasten in der Fassade ver-
hindert werden. Diese neuen
Rollldden sind aus Kunststoff in
der Farbe hellgrau gefertigt. Ei-
nige Rollldden wurden mittels
Blenden in die vorhandenen
Fenster6ffnungen eingepasst.

Gestaltungsziel

Der Einbau von Rollladen ist
grundsatzlich méglich, sofern sie
keine sichtbaren Rollladenkdsten
zur Folge haben und es dadurch
nicht zu Verkleinerungen der
Fenster6ffnungen kommt.

Wie in den letzten Sanierungs-
abschnitten kann das Aufbringen
eines WDVS dazu genutzt wer-
den Rollladenkasten ,unsicht-
bar" in der Fassade bzw. im In-
nenraum zu integrieren.
Bei anstehenden Sanierungsar-
beiten an Fassaden oder Fens-
tern sind sichtbare Rollladen mit
Blenden innerhalb der Fenster-
o6ffnungen zurlickzubauen.

7. Umbauten im Inneren
der Gebadude

Urspriinglicher Zustand

Die Siedlung wurde als Wohn-
quartier fir die Arbeiter des be-
nachbarten Steinkohlenbergwer-
kes Westfalen erbaut. Sie wurde
in wesentlichen Teilen zwischen
1910 und 1924 in mehreren
Bauabschnitten errichtet. Der
vorherrschende Bautyp ist das 1
bis 1'2-geschossige Einfamilien-
doppelhaus. Die durchschnittli-
che WohnungsgréBe betrug ca.
65,00 m2. In der Regel gab es
eingeschossige Anbauten, die als
Stalle genutzt wurden.

Derzeitiger Zustand

Viele Stallanbauten sind heute
zu Wohnzwecken umgebaut und
die bestehenden Wohnungs-
grundrisse entsprechend mode-
rat an die heutigen Wohnbediirf-
nisse angepasst ohne den
Grundriss wesentlich zu veran-
dern.

Gestaltungsziel

Die einzelnen Hauser der Sied-
lung sind als Teil des Gesamt-
Denkmals auch im Inneren in al-
len Teilen schitzenswert. Der
Grundriss kann dabei moderat
verandert werden, wenn er nicht
seine typischen Merkmale ver-
liert. In der Regel bedeutet dies
den Erhalt der Grundrissstruktur
mit der ErschlieBungstreppe.
Dies gilt auch fir weitere Origi-

nalbauteile wie Tilren und Be-
schlage.

8. Neubauten

Urspriinglicher Zustand

Die Zechensiedlung wurde in
wenigen Jahren im Wesentlichen
von 1910 bis 1924 mit verschie-
denen Haustypen errichtet, die
sich gestalterisch, in ihrer Kuba-
tur und Materialitat anglichen, so
dass das heute homogene Er-
scheinungsbild vorherrscht.

Die stadtebauliche Qualitat wird
u.a. durch das StraBensystem
mit platzartigen Aufweitungen
erzeugt.

In wenigen Bereichen befinden
sich groBere Grundstiicke, die
sich fUr eine Teilung und Neube-
bauung anbieten, wie z.B. in der
StraBe Im Brunnenfeld.

Derzeitiger Zustand

Seit einigen Jahren werden in
der StraBe Im Brunnenfeld aus-
parzellierte  Grundsticke mit
Neubauten bebaut. Die Neube-
bauung flgt sich bzgl. Ihrer Ku-
batur, Materialitét, Dachland-
schaft und Lage auf dem Grund-
stiick den historischen Bestands-
bauten ein, um das Erschei-
nungsbild des Denkmals Ze-
chensiedlung Neustadt nicht zu
stéren.

Gestaltungsziel

An wenigen Orten der Siedlung
sind Ausparzellierungen und
eine bauliche Nachverdichtung
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unter strengen Voraussetzungen
innerhalb des Gesamt-Denkmals
Zechensiedlung Neustadt vor-
stellbar.

Neubauvorhaben inmitten des
Denkmals Zechensiedlung Neu-
stadt stellen einen erheblichen
Eingriff in dasselbe dar. Ein sol-
cher Eingriff ist aus denkmal-
kundlicher Sicht nur dann er-
laubnisfahig, wenn der Neubau
das Erscheinungsbild des Denk-
mals nicht grundlegend beein-
trachtigt.

An die Gestaltung des Neubaus
und seines Umfeldes, wie z.B.
Vorgarten, Einfriedung, Stell-
platze ist demnach ein strenger
MaBstab zu setzen.

Das Gebdude muss in Kubatur,
Dachlandschaft und Material-
wahl trotz zeitgemaBer Gestal-
tung weitestgehend an den
denkmalwerten Bestand ange-
passt werden, um die Beein-
trachtigung des Erscheinungsbil-
des der Zechensiedlung Neu-
stadt so gering wie madglich zu
halten.

9. Ausnahmen

Auf Grund der teilweise unter-
schiedlichen Situationen vor Ort,
kdénnen von den hier erlauterten
Regelungen nur in sehr gut be-
grindbaren Ausnahmefallen Ab-
weichungen zugelassen werden.

10. Forderung, steuerliche
Vergiinstigungen

10.1
Finanzielle Férderungen im
Rahmen Denkmalpflege

Aus der Unterschutzstellung von
Denkmalern ergeben sich fir
den/ die Eigentimer*In eventu-
ell Mehraufwendungen gegen-
Uber einem normalen Sanie-
rungsaufwand.

Um solche Belastungen zumut-
bar zu machen, werden Mehr-
aufwendungen im Rahmen von
Sanierungen, die der Erhaltung
des Denkmals dienen, durch das
Land NRW gegebenenfalls gefor-
dert, sofern die finanziellen Mit-
tel vorhanden sind und die ent-
sprechenden Rahmenbedingun-
gen erfillt sind.

Im Rahmen der sogenannten
»~Stadtpauschale™ kann die Unte-
re Denkmalbehdrde der Stadt
Ahlen vorbehaltlich der Bereit-
stellung von Landesmitteln und
stadtischen Mitteln ebenfalls den
notwendigen Mehraufwand fir
Arbeiten, die der Erhaltung des
Denkmals dienen, finanziell un-
terstitzen. Die Voraussetzungen
flr eine solche Forderung erge-
ben sich aus den stadtischen
Richtlinien fir die sog. ,Stadt-
pauschale®.

10.2 Steuerliche
Sonderabschreibung

Aufwendungen zur Erhaltung
des jeweiligen Gebaudes als Teil
des Denkmals ,Zechensiedlung
Neustadt" kénnen nach dem Ein-
kommensteuergesetz erhéht ab-
geschrieben werden.

Die Untere Denkmalbehérde
stellt nach Abschluss der MaB-
nahme und nach Prifung der an-
gefallenen Kosten auf Antrag die
notwendige Bescheinigung gem.
§ 36 DSchG NRW zur Vorlage
beim Finanzamt aus.

11. Weitergehende
Informationen

Ansprechpartner

Die Beachtung der Vorgaben und
Empfehlungen in diesem Gestal-
tungshandbuch entbindet bei
Veranderungsbedarf nicht von
der Kontaktaufnahme mit der
Unteren Denkmalbehdrde und
dem Einreichen entsprechender
Erlaubnisantrége. Bei Fragen,
wenden Sie sich gern an folgen-
den Kontakt:

Stadt Ahlen

FB 6

Stadtentwicklung und Bauen
Untere Denkmalbehérde
SldstraBle 41

59227 Ahlen

Tel.: 02382 - 59 286

E-Mail: denkmal@stadt.ahlen.de

In einigen Fallen sind neben den
denkmalrechtlichen Themen
auch die Belange der Bauord-
nung/Fachbereich 6.3 oder der
Ahlener Umweltbetriebe - Stra-
Benbau/Fachbereich 7 betroffen.

Auf der stadtischen Internetseite
www.ahlen.de

finden Sie im Serviceportal die

jeweiligen Ansprechpartner und

Formulare.

Zum Beispiel:

e Erlaubnisantrag

e Antrag Steuerbescheinigung

e Bauantrag

e Antrag
Zufahrtsgenehmigung

Weitere Informationen zu denk-
malrechtlichen Themen finden
Sie auf der Internetseite der
Obersten Denkmalbehtrde des
Landes NRW:

www.mhkbd.de
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