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Bekanntmachung der Stadt Ahlen

23. Anderung des Flichennutzungsplanes “Wohnbebauung Dolberg
Mitte"
Veroffentlichung des Entwurfs
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Der Stadtplanungs- und Bauausschuss des Rates der Stadt Ahlen hat am 02.10.2025 die
Veroéffentlichung des Entwurfs zur 23. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Ahlen
“"Wohnbebauung Dolberg Mitte" gemaB § 3 (2) Baugesetzbuch (BauGB) beschlossen.

Der Geltungsbereich der 23. Anderung des Fldchennutzungsplanes wurde gegeniiber dem
Aufstellungsbeschluss erweitert.

Der ca. 7 ha groBe Geltungsbereich der 23. Anderung des Fldchennutzungsplanes umfasst in
der Gemarkung Ahlen, Flur 114 die Flurstiicke 10, 13, 14, 22 tlw., 92, 93, 94, 738 und 740
und wird wie folgt umgrenzt:

Im Norden: Beginnend am nordwestlichen Grenzpunkt des Flurstlicks 10 und Richtung Os-
ten entlang seiner nérdlichen und 6stlichen Flurstiicksgrenzen bis zum nord-
westlichen Grenzpunkt des Flurstiicks 13 fihrend. Von dort weiter Richtung Os-
ten und Norden das letztgenannte Flurstiick umfahrend bis zum Grenzpunkt der
sidlichen StraBenbegrenzungslinie Dillweg und weiter entlang dieser Linie und



Flurstiicksgrenze Richtung Osten bis auf nordéstlichen Grenzpunkt des Flur-
stlicks 92 stoBend.

Im Osten: Von dort Richtung Stidosten und Siiden entlang der 6stlichen Flurstlicksgrenze
des letztgenannten Flurstiicks bis zum Grenzpunkt mit dem Flurstlick 22, wel-
ches ein Gewasser umfasst. Dieses orthogonal querend und dann Richtung
Stdwesten entlang der 0&stlichen Flurstiicksgrenze des Gewdssers bis zum
nordlichen Grenzpunkt des Flurstlicks 738. Dieses im Nordosten und Osten um-
fahrend bis zu seinem siidéstlichen Grenzpunkt.

Im Siden: Die sudliche Flurstiicksgrenze des Flurstiicks 738 Richtung Westen aufneh-
mend, anschlieBend das Flurstiick 22 des Gewassers querend bis zum ndérdli-
chen Grenzpunkt des Flurstiicks 739. Der Flurstliicksgrenze des Flurstlicks 740
Richtung Siuden folgend zur StraBenbegrenzungslinie der LambertistraBe.

Im Westen: Von dort entlang der ndrdlichen Begrenzung der LambertistraBe weiter nach
Westen bis zum sidwestlichen Grenzpunkt des Flurstlicks 94 und anschlieBend
der Flurstiicksgrenze desselben Flurstiicks Richtung Norden bis zum westlichen
Grenzpunkt mit dem Flurstiick 10 folgend. Weiter entlang der westlichen Flur-
stlicksgrenze des Flurstiicks 10 Richtung Norden bis zum Ausgangspunkt.

Wesentliches Ziel der 23. Anderung des Fldchennutzungsplanes ,Wohnbebauung Dolberg Mit-
te" ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Entwicklung eines Wohn-
gebietes in zentraler Lage von Dolberg. Mit der FNP-Anderung erfolgt die Ausweisung von
Wohnbauflachen angrenzend an das Wohngebiet , Bickers Hof" sowie fiir die Hofstelle Lam-
bertistraBe 8. Die 6stlich davon gelegenen Bereiche sollen als Freiraum gesichert und weiter-
entwickelt werden. Weiterhin sollen Fldchen nérdlich der Lambertischule fiir eine potenzielle
Erweiterung der Schule planungsrechtlich gesichert werden.

Zur Verwirklichung der Planungsabsichten ist auch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
3.1 ,Wohnbebauung Dolberg Mitte" erforderlich (Parallelverfahren gem. § 8 (3) BauGB).

Die folgenden umweltbezogenen Unterlagen mit jeweils folgenden Arten umweltbe-

zogener Informationen sind verfiigbar:

- Begriindung einschlieBlich Umweltbericht: Flr die Belange des Umweltschutzes wurde ei-
ne Umweltprifung durchgeftihrt, in der die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkun-
gen ermittelt und im Umweltbericht beschrieben und bewertet wurden.

o Allgemeine Ziele des Umweltschutzes in Gbergeordneten Fachplanen und Fachge-
setzen
o Umweltprifung u.a. mit Angaben zur Bestandaufnahme, Prognose des Umweltzu-
standes bei Durchfiihrung und Nichtdurchfihrung der Planung, geplante MaBnah-
men zur Vermeidung, Verringerung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen, an-
derweitige Planungsmadglichkeiten
» Mensch und Gesundheit/Bevoélkerung/Emissionen/Immissionen/Luft/Klima
mit Aussagen zur aktuellen Nutzung und Vorbelastung (Licht, Larm, Gerl-
che), Aufgabe Tierhaltung, zum Kleinklima/zu Flachen fir die Frisch- und
Kaltluftproduktion, zur Bereitstellung von Baugrundstiicken, Dachbegrii-
nung, Nutzung von Solarenergie, Begrenzung Versiegelungsgrad
» Boden/Flache/Altlasten mit Aussagen zum Bodentyp, zur Vorbelastung
durch Altablagerungen, Altstandorte und Bodenverunreinigungen, Durchlas-
sigkeit des Bodens, zum Staundssepotenzial, zur Schutzwiirdigkeit, Versie-
gelung und ErschlieBung, Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung
= Tiere und Pflanzen/biologische Vielfalt/Landschaftsbild mit Aussagen zu den
Biotoptypen/pragenden Strukturen und zur Nutzung, zur potenzielle nattrli-
che Vegetation, Préagung des Landschaftsbildes, Inanspruchnahme von
Grinland, Heckenstrukturen und Grinflachen, Eignung als Lebensraum fir
Tier und Pflanzen, Eingriffsregelung, zu planungsrelevanten Arten, CEF-
MaBnahmen flr den Steinkauz
= Wasser/Abwasser: Aussagen zur Niederschlagsentwasserung, zum Gewas-
ser, zur Versickerung, Entwdsserungskonzeption, Schmutzwasserentsor-
gung, Aufweitung, Verlegung und Renaturierung Gewasser, Versiegelung
= Kulturgliter und Sachgulter: Prifung Plangebiet auf Vorhandensein, Bau-
denkmaler im Umfeld
» Erneuerbare Energien/sparsame und effiziente Nutzung von Energie
= Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern
= Abfall



o

= Bodenschutzklausel
Untersuchung landschaftspflegerischer Belange mit Konfliktanalyse, Bilanzierung,
Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen

- Artenschutzprifung I und II mit Potenzialanalyse, Kartierungsergebnissen, MaBnahmen

- Geotechnischer Bericht mit Aussagen zur Geologie (Untergrundschichten, Bodenbelas-
tung), Hydrologie (Grundwasser, Staundssepotenziale, Bemessungswasserstand), Versi-
ckerungseigenschaft und Bewertung der Durchldssigkeit, zur abfallwirtschaftlichen Unter-
suchung der Aushubbdden sowie Baugrundbewertung

- Gutachten zu den landwirtschaftlichen Geruchsimmissionen mit Prifung und Berechnung
der Geruchsemission der landwirtschaftlichen Betriebe, Berechnung der Immissionen und
Abgleich mit den Immissionswerten der Geruchsimmissions-Richtlinie ,GIRL"

- Die umweltbezogenen Stellungnahmen aus der Beteiligung der Behérden:

O

Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung 6 Bergbau und Energie in NRW, Schreiben
vom 19.12.2023 mit Aussagen zu den bergbaulichen Verhaltnissen und zur Berg-
schadensgefahrdung, Abstimmung mit den Bergwerksfeldeigentimern
Bezirksregierung Minster Dezernat 54, Schreiben vom 15.12.2023 mit Aussagen
zu wasserwirtschaftlichen Belangen, zu Uberschwemmungsgebieten und Hinweis
auf die Starkregenhinweiskarte

Kreis Warendorf der Landrat, Schreiben vom 20.12.2023 mit Stellungnahme der
Unteren Wasserbehdrde zur Erweiterung des Geltungsbereichs, mit Stellungnahme
der Unteren Bodenschutzbehérde, Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehérde
zu den Darstellungen im FNP

Landwirtschaftskammer NRW, Kreisstellen Gltersloh, Miinster, Warendorf, Schrei-
ben vom 08.12.2023 mit Stellungnahme zum Erhalt von Agrarflachen und Beach-
tung landwirtschaftlicher Belange bei der Planung

Ministerium flr Wirtschaft, Energie, Industrie, Klimaschutz NRW, Schreiben vom
22.12.2023 mit Stellungnahme zum Bergwerkseigentum und Betroffenheit von
Bergwerksfeldern

LWL fir Archdologie, Schreiben vom 03.01.2024 mit Stellungnahme zu den ar-
chaologischen Belangen - hier das Vorhandensein eines vermuteten Bodendenk-
mals sowie einer archdologischen Verdachtsflache

- Die umweltbezogenen Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentlichkeit

o

Stellungnahme aus der Offentlichkeit, Schreiben vom 05.02.2024 mit Aussagen
zur Plankonzeption (Haustypen, Gebadudestellung und Gartenausrichtung, Gestal-
tungsvorgaben, Dachbegriinung, ErschlieBung, Ver- und Entsorgung, Stellplatze,
Parkdruck, Bepflanzung)

Der Entwurf der 23. Anderung des Flachennutzungsplanes mit Begriindung und den vorhan-
denen Informationen zu den Schutzglitern (Umweltprifung/ Umweltbericht), der Arten-
schutzprifung, dem geotechnischen Bericht, dem Gutachten zu den landwirtschaftlichen Ge-
ruchsimmissionen und die genannten umweltbezogenen Stellungnahmen sowie diese Be-
kanntmachung werden gemaB § 3 (2) Baugesetzbuch (BauGB) in der Zeit vom

13.10.2025 bis einschliefllich 13.11.2025

im Internet unter
https://www.ahlen.de/wohnen-und-umwelt/planen-und-

bauen/stadtplanung/oeffentlichkeitsbeteiligung

veroffentlicht.

Ferner kénnen die Unterlagen der Verdffentlichung auch im Internet Uber das zentrale Inter-
netportal des Landes Nordrhein-Westfalen unter www.beteiligung.nrw.de eingesehen werden.

www.ahlen.de www.beteiligung.nrw.de




Zusatzlich liegen die Unterlagen wahrend der Dienststunden montags, dienstags und freitags
von 08:30 bis 12:30 Uhr und 14:30 bis 16:00 Uhr, mittwochs von 08:30 bis 12:00 Uhr und
donnerstags von 08:30 bis 12:30 Uhr und 14:30 bis 17:00 Uhr bei der Stadtverwaltung Ah-
len, Fachbereich 6, Stadtentwicklung und Bauen, SitdstraBe 41, 59227 Ahlen auf der 2. Etage
in den Schaukasten zu jedermanns Einsicht 6ffentlich aus. Im Sinne der Barrierefreiheit kann
nach vorheriger Terminabsprache unter Tel. 02382 59 528 eine Einsichtnahme der Unterla-
gen im Rathaus der Stadt Ahlen, Westenmauer 10, 59227 Ahlen vorgenommen werden. Stel-
lungnahmen sowie Anregungen sollen insbesondere elektronisch oder schriftlich vorgebracht
werden.

Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kénnen gemaB § 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB bei
der Beschlussfassung Uber den Bauleitplan unberiicksichtigt bleiben.

Jedermann kann hier wahrend der Dauer der Veroffentlichungsfrist Stellungnahmen bei-
spielsweise schriftlich an den Fachbereich 6 Stadtentwicklung und Bauen, Gruppe 6.2, mind-
lich zur Niederschrift oder auf elektronischem Ubertragungsweg (z. B. E-Mail: iber das o. g.
stddtische Beteiligungsportal oder an stadtplanung@stadt.ahlen.de) vorbringen. Zugleich wird
den Blirgern wahrend dieser Zeit Gelegenheit zur Erérterung der beabsichtigten Planung ge-
geben.

Dartber hinaus kann bei Bedarf nach vorheriger Terminvereinbarung unter Tel. 02382 59 528
auch eine Stellungnahme zur Niederschrift im Baudezernat, SitdstraBe 41, 59227 Ahlen oder
im Rathaus, Westenmauer 10, 59227 Ahlen vorgebracht werden.

Hinweis:

Wenn Sie sich zur Abgabe einer Stellungnahme an die Stadt Ahlen, Fachbereich 6 Stadtent-
wicklung und Bauen, Gruppe 6.2 entschlieBen, kédnnen die darin gemachten Angaben sowie
Ihre persénlichen Daten mit vollstdndigem Namen, Anschrift und gegebenenfalls E-Mail-
Adresse speichern. Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf Grundlage des § 3
BauGB in Verbindung mit Artikel 6 Abs. le der EU-Datenschutz-Grundverordnung und dem
Datenschutzgesetz NRW. Die Angabe Ihrer personenbezogenen Daten/E-Mail-Adresse dient
der weiteren Kommunikation und der Auswertung Ihrer Stellungnahme. Weitere Einzelheiten
entnehmen Sie bitte dem Informationsblatt nach Artikel 13 EU-Datenschutzgrundverordnung
zum Thema ,Art. 13_Bauleitplanung®, welches mit verdffentlicht wird bzw. mit ausliegt.

GemalB § 3 Abs. 3 BauGB wird darauf hingewiesen, dass eine Vereinigung im Sinne des § 4
Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 des Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes in einem Rechtsbehelfsverfahren nach
§ 7 Abs. 2 des Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes gemaB § 7 Abs. 3 Satz 1 des Umwelt-
Rechtsbehelfsgesetzes mit allen Einwendungen ausgeschlossen ist, die sie im Rahmen der
Auslegungsfrist nicht oder nicht rechtzeitig geltend gemacht hat, aber hatte geltend machen
kénnen.

Amtsblatt der Stadt Ahlen

59227 Ahlen, 06.10.2025

Gez.
Der BUrgermeister

Dr. Alexander Berger



Bekanntmachung der Stadt Ahlen

Bebauungsplan Nr. 3.1 ,Wohnbebauung Dolberg Mitte"
Veroffentlichung des Entwurfs

Der Stadtplanungs- und Bauausschuss des Rates der Stadt Ahlen hat in seiner Sitzung
am 02.10.2025 gemaB § 3 (2) Baugesetzbuch (BauGB) die Veroffentlichung des Entwurfs
zum Bebauungsplan Nr. 3.1 ,Wohnbebauung Dolberg Mitte" beschlossen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wurde gegenliber dem Aufstellungsbeschluss
in seinem Umfang reduziert.



Der gednderte, ca. 5,5 ha groBe Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst in der
Gemarkung Ahlen, Flur 114 die Flurstliicke 10, 13, 14 tlw., 22 tlw. 92 tiw., 94, 738 tlw.
und 740 und wird wie folgt umgrenzt:

Im Norden:

Im Osten:

Im Siden:

Im Westen:

Beginnend am nordwestlichen Grenzpunkt des Flurstiicks 10 und Richtung
Osten entlang seiner nérdlichen und &stlichen Flurstiicksgrenzen bis zum
nordwestlichen Grenzpunkt des Flurstlicks 13 fihrend. Von dort weiter
Richtung Osten und Norden das letztgenannte Flurstick umfahrend bis zum
nordwestlichen Grenzpunkt mit der StraBe am Dillweg und weiter entlang
der sidlichen Flurstiicksgrenze des Dillweges Richtung Osten bis auf den
nordwestlichen Grenzpunkt des Flurstiicks 92 stoBend.

Von dort nach Siden und Osten entlang der Flurstiicksgrenze des Flur-
stiicks 13 bis zum lbernachsten Grenzpunkt. AnschlieBend weiter das Flur-
stiick 92 Richtung Osten geradlinig querend auf den westlichen Grenzpunkt
des Flurstlicks 14 stoBend. Die Grenze des Flurstlicks 14 aufnehmend 9 m
nach Sidosten, dann das Flurstiick 14 orthogonal querend und weiter in
einem Abstand von 5 Metern parallel zur 6stlichen Flurstiicksgrenze des
Flurstiicks 92 nach Norden. AnschlieBend entlang der Flurstlicksgrenze des
Dillweges nach Osten bis zum Grenzpunkt mit dem Flurstiick 16. Die Flur-
stiicksgrenze des Flurstiicks 16 aufnehmend nach Sidosten bis zum sid-
lichsten Grenzpunkt. Dann weiter nach Norden, Osten und Siden die Gren-
ze des Flurstiicks 22 umfahrend bis zum ndérdlichsten Grenzpunkt des Flur-
stiicks 738. Weiter entlang der nordlichen Begrenzung des Flurstlicks 738
nach Osten bis zum nachsten Grenzpunkt. Von dort das Flurstlick 738 que-
rend zum Ubernachsten Grenzpunkt und anschlieBend nach Osten und Si-
den die Flurstiicksgrenzen des Flurstiicks 738 umfahrend bis zur gedachten
Verlangerung der nérdlichen Grenze des Flurstiicks 120. Von dort die nérd-
liche Flucht des Flurstiicks 120 aufnehmend das Flurstiick 738 auf einer
Lange von 71 m Richtung Westen querend. AnschlieBend parallel zum Ge-
wasser Richtung Sitden bis zum Schnittpunkt mit dem Flurstiick 117. Die
Flurstlicksgrenze des Flurstiicks 117 aufnehmend Richtung Westen bis zu
dessen noérdlichsten Grenzpunkt.

Weiter die Flurstlicksgrenze des Flurstiicks 740 aufnehmend nach Siden
und Westen bis zum westlichen Grenzpunkt mit der LambertistraBe. Die
Grenze des Flurstlicks 93 bis zum nordwestlichsten Grenzpunkt folgend.
Den Verlauf der nordlichen Grenze 5 m weiter nach Westen fortfihrend,
anschlieBend nach Sitden auf die 6stliche Flurstiicksgrenze des Flurstlicks
93 stoBend, dann weiter nach Siden bis zur LambertistraBe. Weiter entlang
der nordlichen Begrenzung der LambertistraBe bis zum sltdwestlichsten
Grenzpunkt des Flurstlicks 94.

Der westlichen Grenze des Flurstiicks 94 und des Flurstliicks 10 nach Nor-
den folgend bis zum Ausgangspunkt.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 3.1 ,Wohnbebauung Dolberg Mitte" soll die planungsrechtli-
che Zulassigkeit geschaffen werden, auf einer bisher landwirtschaftlich genutzten Flache
in zentraler Lage von Dolberg ein Wohngebiet zu realisieren. Das geplante Wohngebiet
mit Uberwiegend Ein- und Zweifamilienhdausern schlieBt unmittelbar an das Wohngebiet
~Bickers Hof/Am Tiefenbach™ an und bindet die Hofstelle LambertistraBBe 8 ein.

Unter Berlicksichtigung der im Plangebiet festgesetzten MaBnahmen fir den Arten-
schutz/Ausgleich ergibt sich ein externer Kompensationsbedarf von 10.819 Wertpunkten.
Der externe Ausgleich erfolgt in H6he von 11.757 Werteinheiten lber die sich aus dem
Artenschutz heraus ergebenden CEF-MaBnahme auf den Flurstiicken 45 und 46 aus Flur
122, Gemarkung Ahlen. Die Ackerflache auf den zuvor genannten Flurstlicken ist in eine
Extensiv-Wiese umzuwandeln. Ein Teil der Flache (1.500 gm) ist als Streuobstwiese zu

entwickeln.

Die folgenden umweltbezogenen Unterlagen mit jeweils folgenden Arten um-
weltbezogener Informationen sind verfiigbar:



Begriindung einschlieBlich Umweltbericht: Fir die Belange des Umweltschutzes wurde
eine Umweltprifung durchgefihrt, in der die voraussichtlich erheblichen Umweltaus-
wirkungen ermittelt und im Umweltbericht beschrieben und bewertet wurden.

o Allgemeine Ziele des Umweltschutzes in Ubergeordneten Fachplénen und
Fachgesetzen

o Umweltprifung u.a. mit Angaben zur Bestandaufnahme, Prognose des Um-
weltzustandes bei Durchfiihrung und Nichtdurchfiihrung der Planung, geplante
MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und Ausgleich nachteiliger Auswir-
kungen, anderweitige Planungsmadglichkeiten

= Mensch und Gesundheit / Bevdlkerung / Emissionen / Immissio-
nen/Luft/Klima mit Aussagen zur aktuellen Nutzung und Vorbelastung
(Licht, Larm, Gerlche), Aufgabe Tierhaltung, zum Kleinklima/zu Fla-
chen flr die Frisch- und Kaltluftproduktion, zur Bereitstellung von Bau-
grundstiicken, Dachbegriinung, Nutzung von Solarenergie, Begrenzung
Versiegelungsgrad

= Boden/Flache/Altlasten mit Aussagen zum Bodentyp, zur Vorbelastung
durch Altablagerungen, Altstandorte und Bodenverunreinigungen,
Durchlassigkeit des Bodens, zum Staundssepotenzial, zur Schutzwir-
digkeit,  Versiegelung und ErschlieBung, Eingriffs-Ausgleichs-
Bilanzierung

= Tiere und Pflanzen/biologische Vielfalt/Landschaftsbild mit Aussagen zu
den Biotoptypen/pragenden Strukturen und zur Nutzung, zur potenziel-
le natlirliche Vegetation, Pragung des Landschaftsbildes, Inanspruch-
nahme von Griinland, Heckenstrukturen und Grinflachen, Eignung als
Lebensraum fir Tier und Pflanzen, Eingriffsregelung, zu planungsrele-
vanten Arten, CEF-MaBnahmen flr den Steinkauz

= Wasser/Abwasser: Aussagen zur Niederschlagsentwadsserung, zum Ge-
wasser, zur Versickerung, Entwasserungskonzeption, Schmutzwasser-
entsorgung, Aufweitung, Verlegung und Renaturierung Gewasser, Ver-
siegelung

= Kulturglter und Sachglter: Prifung Plangebiet auf Vorhandensein,
Baudenkmaler im Umfeld

= Erneuerbare Energien/sparsame und effiziente Nutzung von Energie

= Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern

= Abfall

= Bodenschutzklausel

o Untersuchung landschaftspflegerischer Belange mit Konfliktanalyse, Bilanzie-

rung, Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen
Artenschutzprifung I und II mit Potenzialanalyse, Kartierungsergebnissen, MaBnah-
men
Geotechnischer Bericht mit Aussagen zur Geologie (Untergrundschichten, Bodenbe-
lastung), Hydrologie (Grundwasser, Staundssepotenziale, Bemessungswasserstand),
Versickerungseigenschaft und Bewertung der Durchlassigkeit, zur abfallwirtschaftli-
chen Untersuchung der Aushubbéden sowie Baugrundbewertung
Gutachten zu den landwirtschaftlichen Geruchsimmissionen mit Prifung und Berech-
nung der Geruchsemission der landwirtschaftlichen Betriebe, Berechnung der Immis-
sionen und Abgleich mit den Immissionswerten der Geruchsimmissions-Richtlinie
~GIRL"
und Abgleich mit den Immissionswerten der Geruchsimmissions-Richtlinie ,GIRL"
Die umweltbezogenen Stellungnahmen aus der Beteiligung der Behérden:

o Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung 6 Bergbau und Energie in NRW, Schrei-
ben vom 19.12.2023 mit Aussagen zu den bergbaulichen Verhéltnissen und
zur Bergschadensgefdhrdung, Abstimmung mit den Bergwerksfeldeigentiimern

o Bezirksregierung Minster Dezernat 54, Schreiben vom 15.12.2023 mit Aussa-
gen zu wasserwirtschaftlichen Belangen, zu Uberschwemmungsgebieten und
Hinweis auf die Starkregenhinweiskarte, Hinweis auf ein namenloses Gewasser
im Plangebiet und Eintragung von Schwermetallen durch Dacheindeckung aus
unbeschichtetem Metall

o Fachbereich 6 — Gruppe 6.3 - Bauordnung, Schreiben vom 08.12.2023 mit
Stellungnahem zum Bezugspunkt der Gebdude, zur Zulassigkeit von Garagen,



Carports und Stellplatzen, zur Absicherung der Aufgabe der Tiermast und
Vermeidung von Geruchsimmissionen

o Kreis Warendorf der Landrat, Schreiben vom 20.12.2023 mit Stellungnahme
der Unteren Naturschutzbehérde zum Erhalt von Gehdlzen, Erganzung der ar-
tenschutzrechtlichen Hinweise, Festsetzungen im Bebauungsplan, Konkretisie-
rung und Absicherung der MaBnahmen fiir den Steinkauz, Anpassung der Ein-
griffsbewertung, Stellungnahme der Unteren Wasserbehérde zum Geltungsbe-
reich, zu Gewadsserrandstreifen, zu Festsetzung der Anlagen flr die Abwasser-
beseitigung, zum Grundwasserstand, Planung und ErschlieBung der abwasser-
technischen Anlage, Stellungnahme der Unteren Bodenschutzbehérde zu Alt-
ablagerungen, Altstandorte und schadliche Bodenverunreinigungen, Stellung-
nahme Gesundheitsamt zum Geruchsgutachten

o Landwirtschaftskammer NRW, Kreisstellen Gutersloh, Muinster, Warendorf,
Schreiben vom 08.12.2023 mit Stellungnahme zum Erhalt von Agrarflachen
und Beachtung landwirtschaftlicher Belange bei der Planung

o LWL fir Archaologie, Schreiben vom 03.01.2024 mit Stellungnahmen zu den
archaologischen Belangen - hier das Vorhandensein eines vermuteten Boden-
denkmals sowie einer archaologischen Verdachtsflache

- Die umweltbezogenen Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentlichkeit

o Stellungnahme 02 aus der Offentlichkeit, Schreiben vom 05.02.2024 mit Aus-
sagen zur Plankonzeption (Haustypen, Gebaudestellung und Gartenausrich-
tung, Gestaltungsvorgaben, Dachbegriinung, ErschlieBung, Ver- und Entsor-
gung, Stellplatze, Parkdruck, Bepflanzung)

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 3.1 mit Begrindung und den vorhandenen Infor-
mationen zu den Schutzglitern (Umweltprifung/ Umweltbericht), der Artenschutzpri-
fung, dem geotechnischen Bericht, dem Gutachten zu den landwirtschaftlichen Ge-
ruchsimmissionen und die genannten umweltbezogenen Stellungnahmen sowie diese
Bekanntmachung werden gemaB § 3 (2) Baugesetzbuch (BauGB) in der Zeit vom

13.10.2025 bis einschlieBlich 13.11.2025

im Internet unter
https://www.ahlen.de/wohnen-und-umwelt/planen-und-
bauen/stadtplanung/oeffentlichkeitsbeteiligung
veroffentlicht.

Zusatzlich liegen die Unterlagen wahrend der Dienststunden montags, dienstags und frei-
tags von 08:30 bis 12:30 Uhr und 14:30 bis 16:00 Uhr, mittwochs von 08:30 bis 12:00
Uhr und donnerstags von 08:30 bis 12:30 Uhr und 14:30 bis 17:00 Uhr bei der Stadt-
verwaltung Ahlen, Fachbereich 6, Stadtentwicklung und Bauen, SldstraBe 41, 59227
Ahlen auf der 2. Etage in den Schaukasten zu jedermanns Einsicht 6ffentlich aus. Im Sin-
ne der Barrierefreiheit kann nach vorheriger Terminabsprache unter Tel. 02382 59-528
eine Einsichtnahme der Unterlagen im Rathaus der Stadt Ahlen, Westenmauer 10, 59227
Ahlen vorgenommen werden. Stellungnahmen sowie Anregungen sollen insbesondere
elektronisch oder schriftlich vorgebracht werden.

Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kénnen gemaB § 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB
bei der Beschlussfassung liber den Bauleitplan unbertcksichtigt bleiben.

Jedermann kann hier wahrend der Dauer der Veréffentlichungsfrist Stellungnahmen bei-
spielsweise schriftlich an den Fachbereich 6 Stadtentwicklung und Bauen, Gruppe 6.2,
mundlich zur Niederschrift oder auf elektronischem Ubertragungsweg (z. B. E-Mail: iber
das o. g. stadtische Beteiligungsportal oder an stadtplanung@stadt.ahlen.de) vorbringen.
Zugleich wird den Blirgern wahrend dieser Zeit Gelegenheit zur Erérterung der beabsich-
tigten Planung gegeben.

Darlber hinaus kann bei Bedarf nach vorheriger Terminvereinbarung unter Tel. 02382 59
528 auch eine Stellungnahme zur Niederschrift im Baudezernat, SldstraBe 41, 59227
Ahlen oder im Rathaus, Westenmauer 10, 59227 Ahlen vorgebracht werden.



Hinweis:

Wenn Sie sich zur Abgabe einer Stellungnahme an die Stadt Ahlen, Fachbereich 6 Stadt-
entwicklung und Bauen, Gruppe 6.2 entschlieBen, kdénnen die darin gemachten Angaben
sowie Ihre persdnlichen Daten mit vollstandigem Namen, Anschrift und gegebenenfalls E-
Mail-Adresse speichern. Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf Grundla-
ge des § 3 BauGB in Verbindung mit Artikel 6 Abs. 1le der EU-Datenschutz-
Grundverordnung und dem Datenschutzgesetz NRW. Die Angabe Ihrer personenbezoge-
nen Daten/E-Mail-Adresse dient der weiteren Kommunikation und der Auswertung Ihrer
Stellungnahme. Weitere Einzelheiten entnehmen Sie bitte dem Informationsblatt nach
Artikel 13 EU-Datenschutzgrundverordnung zum Thema ,Art. 13_Bauleitplanung®, wel-
ches mit veréffentlicht wird bzw. mit ausliegt.

Zusatzlich sind die Informationen zu Bauleitplanverfahren Gber das zentrale Internetpor-
tal des Landes Nordrhein-Westfalen unter www.beteiligung.nrw.de zuganglich.
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Amtsblatt der Stadt Ahlen

59227 Ahlen, 06.10.2025

Gez.
Der Blrgermeister

Dr. Alexander Berger



Bekanntmachung der Stadt Ahlen

A. Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan Nr. 49 ,,Hohle
Eiche"

B. Veroffentlichung
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A. Der Rat der Stadt Ahlen hat in seiner Sitzung am 22.09.2022 gem. § 2 (1) Baugesetz-
buch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.November 2017 (BGBI. I S.

3634) in der zurzeit glltigen Fassung, die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 49 ,Hoh-
le Eiche" mit dem unter B. beschriebenen Geltungsbereich beschlossen.

Dieser Aufstellungsbeschluss ersetzt den aufgehobenen Aufstellungsbeschluss vom
01.10.2019, offentlich bekanntgemacht am 03.04.2020.

B. Der Stadtplanungs- und Bauausschuss des Rates der Stadt Ahlen hat in seiner Sitzung
am 02.10.2025 gemaB § 3 (2) Baugesetzbuch (BauGB) die Veroffentlichung des Entwurfs
zum Bebauungsplan Nr. 49 ,Hohle Eiche™ beschlossen.

Der ca. 9,8 ha groBe Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 49 ,Hohle Eiche™ umfasst
in der Gemarkung Ahlen, Flur 4 die Flurstlicke 333, 262, 111 tlw., 569 bis 572 und 597
und wird wie folgt umgrenzt:



Im Norden:

Im Osten:

Im Siden:

Im Westen:

Beginnend am ndrdlichen Grenzpunkt des Flurstliicks 333 und entlang
seiner nordlichen Flursticksgrenze Richtung Osten fiuhrend.

Von dort entlang der 8stlichen Grundstiicksgrenzen der Flurstiicke 333
und 262 Richtung Sitdosten flihrend bis zum sudéstlichen Grenzpunkt des
gleichen Flurstiicks und geradlinig Richtung Sidosten fortfahrend bis zum
noérdlichen Grenzpunkt des Flurstiicks 751.

Von diesem Punkt orthogonal Richtung Stdwesten entlang der stdoéstli-
chen Flursticksgrenze des Flurstlicks 111 bis zu seinem sudlichen und
westlichen Grenzpunkt. AnschlieBend die nordliche Grenze des Flurstiicks
529 aufnehmend und bis zu seinem ndérdlichen Grenzpunkt fihrend. Von
dort Richtung Siden entlang der 6stlichen Flursticksgrenze des Flur-
sticks 597 und 572 bis zum sudlichen Grenzpunkt des letztgenannten
Flursticks.

Entlang der sldwestlichen Flurstiicksgrenzen der Flurstlicke 572, 571,
570, der nordwestlichen Flurstiicksgrenzen der Flurstliicke 570 und 333
Richtung Norden bis zum Ausgangspunkt flihrend.

Wesentliches Ziel der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 49 ,Hohle Eiche" ist die

Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Entwicklung und Bebauung eines
allgemeinen Wohngebietes. Der Bebauungsplan soll mit seinen Festsetzungen, die Vo-
raussetzungen zur Errichtung von Einzelhdusern, Doppelhdausern und Mehrfamilienhau-
sern in dem kinftigen Baugebiet ,Hohle Eiche" schaffen. Darliber hinaus umfasst der
Bebauungsplanentwurf u.a. Ausgleichsflachen, Grinflachen sowie ein Regenriickhaltebe-
cken, Flachen fir eine Energiezentrale und Trafostation und Uberschwemmungsflachen.

Folgende Arten umweltbezogener Informationen sind verfiigbar:
e Der Umweltbericht
e Die Umweltprifung im Umweltbericht mit Informationen zu den wesentlichen
Auswirkungen der Schutzgtter und ihrer Wechselwirkungen:

o

o

o

o

o

Mensch, menschliche Gesundheit/ Bevdlkerung: Erholungsfunktion, Wohn-
funktion, Freizeitfunktion, Prifung von Belastungen durch Larm, Geriiche
und visuelle Einwirkungen,

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt: Prifung hinsichtlich Vorbelastungen
durch Grundbelastungen einer Siedlungsrandlage, Prifung von Vorbelas-
tungen aus der Landwirtschaft aus Sicht des Naturschutzes, Prifung der
Biotopwertigkeit (z.B. Acker- und Grinlandflachen, Gehdélzflachen, bio-
topvernetzende Elemente, Wirkung benachbarter Flachen,
Artenschutzfachbeitrag Stufe I und II sowie Bestandaufnahme und Kartie-
rung planungsrelevanter Vogelarten (z.B. Steinkauz), gutachterliche Ein-
schatzung zur Betroffenheit der Belange des Artenschutzes, Kartierung von
Lebensraumtypen und Habitatstrukturen, Potenzialanalyse flr Fledermau-
se, Reptilien und Amphibien, Konfliktanalyse, Empfehlungen fir MaBnah-
men zur Vermeidung von Beeintrachtigungen und zum Schutz planungsre-
levanter Tierarten, Priifung von Kompensations- und CEF-MaBnahmen.
Flache und Boden: Versiegelung, naturschutzrechtliche Kompensation (z.B.
Dachbegrinung), Prifung der Verzdégerung des Spitzenabflusses bei Nie-
derschlagen, Priifung der Schutzwirdigkeit der Béden, von Vorbelastungen
durch Altablagerungen oder Altstandorte, Uberflutungen von Uber-
schwemmungsflachen.

Wasser: Priifung des Grundwasserkdrpers auf Wassermenge, seiner Bedeu-
tung aus wasserwirtschaftlicher Sicht, Priifung des Oberflachenwassers und
seiner Biotopvernetzungsfunktion.

Klima und Luft: Prifung der Bedeutung des Plangebietes als Frischluftent-
stehungsgebiet und bioklimatischer Ausgleichsraum.




o

o

Landschaft: Prifung des Plangebietes auf Abwechslungsreichtum, land-
schaftsasthetischer Bedeutung im Sinne einer landschaftsgebundenen und
siedlungsnahen Erholungsmadglichkeit.

Kultur- und Sachguter: Prifung auf denkmalgeschitzte Gebaude, kulturel-
les Erbe, Bodendenkmale

e Die Artenschutzgutachten I und II mit der Bestandserfassung planungsrelevanter
Vogelarten

e Das Verkehrsgutachten: Uberpriifung der Auswirkung des Mehrverkehrs durch das
geplante Baugebiet auf die ndchstgelegenen Knotenpunkte an (bergeordneten
StraBen auBerhalb des Plangebietes

¢ Die umweltbezogenen Stellungnahmen aus der Beteiligung der Behérden:

o

o

Der Landwirtschaftskammer NRW, Kreisstellen Giitersloh/ Miinster/ Waren-
dorf, Schreiben vom 14.05.2021 und 02.03.2025 mit Stellungnahmen zu
flachig konkurrierenden Nutzungen, zur Verscharfung der Situation knap-
per landwirtschaftlich genutzter Flachen, zu landwirtschaftlichen Immissio-
nen im Wohngebiet, zu Beeintrachtigungen der WegeerschlieBung und zu
den vorhandenen Entwdsserungssystemen.

Des Landesbetriebs StraBenbau NRW, HS Coesfeld, Schreiben vom
07.06.2021 und 21.03.2025 mit Hinweisen auf Stellungnahme zum Bebau-
ungsplan bezogen auf Verkehr.

Der Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung 6 Bergbau und Energie in NRW,
Schreiben vom 31.05.2021 und 20.03.2025 mit Hinweisen auf den Berg-
bau.

Des Kreises Warendorf, Schreiben vom 07.06.2021 und 28.03.2025 mit
Stellungnahmen zu den Themen Immissionsschutz, Umweltschutz, Pferde
und Gefligelhaltung neben Wohnen, Gewdasserrandstreifen entlang Kalber-
bach, Regenrickhaltebecken und wasserwirtschaftlichen Ausgleichsflachen,
Uberschwemmungsgebieten, Altstandorte, Artenschutz- und Kompensati-
onsmaBnahmen im Plangebiet und zum Erhalt der Kopfweiden.
LWL-Archdologie fur Westfalen, Schreiben vom 21.05.2021 und 05.03.2025
mit Hinweisen zu archaologischen Befundlagen.

Der Stadtwerke Ahlen GmbH, Schreiben vom 08.06.2021 mit Stellungnah-
men zum Energieversorgungskonzept, Warmeversorgungskonzept und zur
Energiezentrale.

Der Stadt Ahlen, GB II — Stabsstelle Klimaschutz und Mobilitét, Schreiben

vom 08.06.2021 mit Aussagen zu Klimaschutz und Mobilitat.
Stadt Ahlen, Gruppe 7.1 Natur-, Umweltbelange und Altlasten, Schreiben

vom 18.05.2021 mit Hinweisen zu Effizienzstandards.
Stadt Ahlen, FB 7, Gruppe 7.3 - Strategische Konzepte und Planung,

Schreiben vom 28.03.2025 mit Aussagen zu StraBenbau und Stadtentwds-
serung.
Stadt Ahlen, FB 1, Gruppe 1.2 - Kampfmittel, Schreiben vom 28.03.2025

mit Aussagen zur Kampfmittelbelastung.
Stadt Ahlen, FB 6, Gruppe 6.2 - Denkmalpflege, Schreiben vom 26.02.2025

mit Aussagen zum Denkmalschutz.
RAG Aktiengesellschaft, Schreiben 21.06.2021 mit Hinweisen auf den

Bergbau.

o Die umweltbezogenen Schreiben aus der Beteiligung der Offentlichkeit:

o

o

o

Schreiben 2.1 zur friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung vom 19.06.2021

zur Energieversorgung, zu Ausgleichsflachen, zum Umweltbericht, zum Ar-
tenschutz und zur Versiegelung.

Schreiben 2.2 zur friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung vom 21.06.2021

zu Kompensationsflachen, zum Artenschutz, zur Energieversorgung.

Schreiben 2.3 zur friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung vom 15.06.2021

zur Energieversorgung.



o Schreiben 2.4 zur friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung vom 17.06.2021
zur energetischen Gebadudestellung.

o Schreiben 2.5 zur friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung vom 17.06.2021
zu Verkehrsflihrung und -belastung.

o Schreiben 2.6 zur frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung vom 20.06.2021
zur energetischen Gebaudestellung und Photovoltaik.

o Schreiben 2.7 zur frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung vom 18.06.2021
zu Artenvielfalt, Bepflanzungsgebot, Verkehrsfiihrung und -belastung.

o Schreiben 2.8 zur frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung vom 21.06.2021
zu Energieeffizienzstandard, zum Energieversorgungkonzept und Klima-
schutz.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 49, die Begriindung einschlieBlich Umweltbericht,
sowie die Artenschutzprifung I und II, die Bestandsaufnahme planungsrelevanter Vogel-
arten, das Verkehrsgutachten, die umweltbezogenen Stellungnahmen/Schreiben und In-
formationen sowie diese Bekanntmachung werden gemaB § 3 (2) Baugesetzbuch
(BauGB) in der Zeit vom

13.10.2025 bis einschlieB3lich 13.11.2025

im Internet unter
https://www.ahlen.de/wohnen-und-umwelt/planen-und-
bauen/stadtplanung/oeffentlichkeitsbeteiligung
veroffentlicht.

Zusatzlich liegen die Unterlagen wahrend der Dienststunden montags, dienstags und frei-
tags von 08:30 bis 12:30 Uhr und 14:30 bis 16:00 Uhr, mittwochs von 08:30 bis 12:00
Uhr und donnerstags von 08:30 bis 12:30 Uhr und 14:30 bis 17:00 Uhr bei der Stadt-
verwaltung Ahlen, Fachbereich 6, Stadtentwicklung und Bauen, SldstraBe 41, 59227
Ahlen auf der 2. Etage in den Schaukasten zu jedermanns Einsicht 6ffentlich aus. Im Sin-
ne der Barrierefreiheit kann nach vorheriger Terminabsprache unter Tel. 02382 59-572
eine Einsichtnahme der Unterlagen im Rathaus der Stadt Ahlen, Westenmauer 10, 59227
Ahlen vorgenommen werden. Stellungnahmen sowie Anregungen sollen insbesondere
elektronisch oder schriftlich vorgebracht werden.

Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kénnen gemaB § 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB
bei der Beschlussfassung tUber den Bauleitplan unberticksichtigt bleiben.

Jedermann kann hier wahrend der Dauer der Verdffentlichungsfrist Stellungnahmen bei-
spielsweise schriftlich an den Fachbereich 6 Stadtentwicklung und Bauen, Gruppe 6.1,
muindlich zur Niederschrift oder auf elektronischem Ubertragungsweg (z. B. E-Mail: Uber
das o. g. stadtische Beteiligungsportal oder an stadtplanung@stadt.ahlen.de) vorbringen.
Zugleich wird den Blirgern wahrend dieser Zeit Gelegenheit zur Erérterung der beabsich-
tigten Planung gegeben. Dariber hinaus kann bei Bedarf nach vorheriger Terminverein-
barung unter Tel. 02382 59-572 auch eine Stellungnahme zur Niederschrift im Baudezer-
nat, SlddstraBe 41, 59227 Ahlen oder im Rathaus, Westenmauer 10, 59227 Ahlen vorge-
bracht werden.

Hinweis:

Wenn Sie sich zur Abgabe einer Stellungnahme an die Stadt Ahlen, Fachbereich 6 Stadt-
entwicklung und Bauen, Gruppe 6.1 entschlieBen, kdnnen die darin gemachten Angaben
sowie Ihre persénlichen Daten mit vollstdndigem Namen, Anschrift und gegebenenfalls E-
Mail-Adresse gespeichert werden. Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf
Grundlage des § 3 BauGB in Verbindung mit Artikel 6 (1) lit. e der EU-Datenschutz-
Grundverordnung und dem Datenschutzgesetz NRW. Die Angabe Ihrer personenbezoge-
nen Daten/ E-Mail-Adresse dient der weiteren Kommunikation und der Auswertung Ihrer
Stellungnahme. Weitere Einzelheiten entnehmen Sie bitte dem Informationsblatt nach
Artikel 13 EU-Datenschutz-Grundverordnung zum Thema ,Art. 13_Bauleitplanung®, wel-
ches mit veréffentlicht wird bzw. mit ausliegt.



Zusatzlich sind die Informationen zu Bauleitplanverfahren liber das zentrale Internetpor-
tal des Landes Nordrhein-Westfalen unter www.beteiligung.nrw.de zuganglich.

O]

www.ahlen.de www.beteiligung.nrw.de

Bekanntmachungsanordnung
Der vorstehende Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 49 “Hohle Eiche" wird
hiermit 6ffentlich bekannt gemacht.

Diese Bekanntmachung wird gemaB § 3 Abs. 2 BauGB im Internet unter www.ahlen.de
veroffentlicht.

©
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Amtsblatt der Stadt Ahlen
59227 Ahlen, 07.10.2025

Gez.
Der Blrgermeister

Dr. Alexander Berger



Bekanntmachung der Stadt Ahlen

A. Aufstellungsbeschluss zur 17. Anderung des Flichennutzungspla-
nes ,Hohle Eiche™

B. Veroffentlichung
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A. Der Rat der Stadt Ahlen hat in seiner Sitzung am 22.09.2022 gem. § 2 (1) Baugesetz-
buch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.November 2017 (BGBI. I
S.3634) in der zurzeit geltenden Fassung, die Aufstellung der 17. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes ,Hohle Eiche"™ mit dem unter B. beschriebenen Geltungsbereich beschlos-
sen.

Dieser Aufstellungsbeschluss ersetzt den aufgehobenen Aufstellungsbeschluss vom
01.10.2019, offentlich bekanntgemacht am 03.04.2020.

B. Der Stadtplanungs- und Bauausschuss des Rates der Stadt Ahlen hat in seiner Sitzung
am 02.10.2025 gemaB § 3 (2) Baugesetzbuch (BauGB) die Ver6ffentlichung des Entwurfs
zur 17. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Hohle Eiche"™ beschlossen.

Der ca. 9,8 ha groBe Geltungsbereich der 17. Anderung des Fladchennutzungsplanes um-
fasst in der Gemarkung Ahlen, Flur 4 die Flurstiicke 333, 262, 111 tlw., 569 bis 572 und
597 und wird wie folgt umgrenzt:



Im Norden:

Im Osten:

Im Siden:

Im Westen:

Beginnend am nordlichen Grenzpunkt des Flurstiicks 333 und entlang sei-
ner nordlichen Flurstliicksgrenze Richtung Osten fiihrend.

Von dort entlang der 6stlichen Grundsticksgrenzen der Flurstiicke 333 und
262 Richtung Sltdosten fuhrend bis zum stddstlichen Grenzpunkt des glei-
chen Flursticks und geradlinig Richtung Siddosten fortfahrend bis zum
nordlichen Grenzpunkt des Flursticks 751.

Von diesem Punkt orthogonal Richtung Siidwesten entlang der stiddstlichen
Flurstlicksgrenze des Flurstlicks 111 bis zu seinem sidlichen und westli-
chen Grenzpunkt. AnschlieBend die ndrdliche Grenze des Flursticks 529
aufnehmend und bis zu seinem ndrdlichen Grenzpunkt fihrend. Von dort
Richtung Sutden entlang der 6stlichen Flurstlicksgrenze des Flurstlicks 597
und 572 bis zum sidlichen Grenzpunkt des letztgenannten Flurstiicks.

Entlang der stdwestlichen Flurstlicksgrenzen der Flurstlicke 572, 571, 570,
der nordwestlichen Flurstlicksgrenzen der Flurstiicke 570 und 333 Richtung
Norden bis zum Ausgangspunkt fihrend.

Wesentliches Ziel der 17. Anderung des Flachennutzungsplanes ist die Schaffung der pla-

nungsrechtlichen Voraussetzungen zur Entwicklung und Bebauung eines Wohngebietes.
Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Ahlen stellt aktuell flir das Plangebiet Flache
fir die Landwirtschaft, Uberschwemmungsgebiet, Griinflaiche sowie das Planzeichen fir ein
Regenriickhaltebecken dar. Der Entwurf der 17. Flidchennutzungsplan-Anderung umfasst
u.a. Ausgleichsflachen, Griinflichen, Uberschwemmungsflachen und Planzeichen fiir einen
Kindergarten, Spielplatz sowie ein Regenrlickhaltebecken.

Folgende Arten umweltbezogener Informationen sind verfiigbar:
e Der Umweltbericht

e Die Umweltprifung im Umweltbericht mit Informationen zu den wesentlichen Aus-
wirkungen der Schutzgiter und ihrer Wechselwirkungen:

o

[e]

o

Mensch, menschliche Gesundheit/ Bevélkerung: Erholungsfunktion, Wohn-
funktion, Freizeitfunktion, Prifung von Belastungen durch Larm, Geriiche
und visuelle Einwirkungen,

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt: Prifung hinsichtlich Vorbelastungen
durch Grundbelastungen einer Siedlungsrandlage, Priifung von Vorbelastun-
gen aus der Landwirtschaft aus Sicht des Naturschutzes, Prifung der Bio-
topwertigkeit (z.B. Acker- und Grinlandflachen, Gehdlzflachen, biotopver-
netzende Elemente, Wirkung benachbarter Flachen,

Artenschutzfachbeitrag Stufe I und II sowie Bestandaufnahme und Kartie-
rung planungsrelevanter Vogelarten (z.B. Steinkauz), gutachterliche Ein-
schatzung zur Betroffenheit der Belange des Artenschutzes, Kartierung von
Lebensraumtypen und Habitatstrukturen, Potenzialanalyse fir Fledermause,
Reptilien und Amphibien, Konfliktanalyse, Empfehlungen fir MaBnahmen zur
Vermeidung von Beeintrachtigungen und zum Schutz planungsrelevanter
Tierarten, Prifung von Kompensations- und CEF-MaBnahmen.

Flache und Boden: Versiegelung, naturschutzrechtliche Kompensation (z.B.
Dachbegriinung), Prifung der Verzégerung des Spitzenabflusses bei Nieder-
schlagen, Prifung der Schutzwiirdigkeit der Bdden, von Vorbelastungen
durch Altablagerungen oder Altstandorte, Uberflutungen von Uberschwem-
mungsflachen.

Wasser: Prifung des Grundwasserkdrpers auf Wassermenge, seiner Bedeu-
tung aus wasserwirtschaftlicher Sicht, Prifung des Oberflachenwassers und
seiner Biotopvernetzungsfunktion.

Klima und Luft: Prifung der Bedeutung des Plangebietes als Frischluftent-
stehungsgebiet und als bioklimatischer Ausgleichsraum.




[e]

o

Landschaft: Prifung des Plangebietes auf Abwechslungsreichtum, auf land-

schaftsasthetische Bedeutung im Sinne einer landschaftsgebundenen und
siedlungsnahen Erholungsmadglichkeit.
Kultur- und Sachgiter: Prifung auf denkmalgeschitzte Gebdude, kulturelles

Erbe, Bodendenkmale.

e Die Artenschutzgutachten I und II: Mit der Bestandserfassung planungsrelevanter
Vogelarten.

e Das Verkehrsgutachten: Uberpriifung der Auswirkung des Mehrverkehrs durch das
geplante Baugebiet auf die nachstgelegenen Knotenpunkte an (ibergeordneten
StraBen auBerhalb des Plangebietes.

e Die umweltbezogenen Stellungnahmen aus der Beteiligung der Behérden:

O

[e]

Der Landwirtschaftskammer NRW, Kreisstellen Gltersloh/ Minster/ Waren-

dorf, Schreiben vom 14.05.2021 und 02.03.2025 mit Stellungnahmen zu
flachig konkurrierenden Nutzungen, zur Verscharfung der Situation knapper
landwirtschaftlich genutzter Flachen, zu landwirtschaftlichen Immissionen im
Wohngebiet, zu Beeintrachtigungen der WegeerschlieBung und zu den vor-
handenen Entwasserungssystemen.

Des Landesbetriebs StraBenbau NRW, HS Coesfeld, Schreiben vom

07.06.2021 und 21.03.2025 mit Hinweisen auf Stellungnahme zum Bebau-
ungsplan bezogen auf Verkehr.
Der Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung 6 Bergbau und Energie in NRW,

Schreiben vom 31.05.2021 und 20.03.2025 mit Hinweisen auf den Berg-
bau.
Des Kreises Warendorf, Schreiben vom 07.06.2021 und 25.03.205 mit Stel-

lungnahmen zu den Themen Wasserwirtschaft, Regenriickhaltung, Uber-
schwemmungsgebiet, Naturschutz, Artenschutz, Bodenschutz.
LWL-Archdologie flir Westfalen, AuBenstelle Muinster, Schreiben vom

21.05.2021 und 05.03.2025 mit Hinweisen zu archdologischen Befundlagen.
Der Stadtwerke Ahlen GmbH, Schreiben vom 08.06.2021 mit Stellungnah-

men zum Energieversorgungskonzept, Warmeversorgungskonzept und zur
Energiezentrale.
Der Stadt Ahlen, GB II — Stabsstelle Klimaschutz und Mobilitat, Schreiben

vom 08.06.2021 zum Klimaschutz und zur Mobilitat.
Der Bezirksregierung Miinster, Regionalplanung, Schreiben vom 15.06.2021

und 19.03.2025 mit Stellungnahmen zur Vereinbarkeit der Planung mit den
Zielen aus 6.1-1 LEP NRW und der Raumordnung.
RAG Aktiengesellschaft, Schreiben vom 10.03.2025 mit Hinweisen zum

Bergbau.
Fachbereich 6, Gruppe 6.2 Denkmalpflege, Schreiben vom 26.02.2025 mit

Aussagen zum Denkmalschutz.
Fachbereich 1, Gruppe 1.2 - Kampfmittel, Schreiben vom 28.03.2025 mit

Aussagen zur Kampfmittelbelastung.

e Die umweltbezogenen Schreiben aus der Beteiligung der Offentlichkeit:

o

[e]

[e]

Schreiben 1 zur friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung vom 07.06.2021 zur

Klimaneutralitat 2030

Schreiben 2 zur friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung vom 17.06.2021 zur

ErschlieBung des Baugebietes, zur Verkehrsflihrung zur Verkehrsbelastung,
zum Umgang mit Mehrverkehren und StraBenausbau.

Schreiben 3 zur friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung vom 17.06.2021 zur

ErschlieBung des Baugebietes und des geplanten Kita-Standortes.

Der Entwurf der 17. Anderung des Flachennutzungsplanes, die Begriindung einschlieBlich
Umweltbericht, sowie die Artenschutzprifung I und 1I, die Bestandsaufnahme planungsre-
levanter Vogelarten, das Verkehrsgutachten, die umweltbezogenen Stellungnah-



men/Schreiben und Informationen sowie diese Bekanntmachung werden gemaB § 3 (2)
Baugesetzbuch (BauGB) in der Zeit vom

13.10.2025 bis einschlieB3lich 13.11.2025

im Internet unter
https://www.ahlen.de/wohnen-und-umwelt/planen-und-
bauen/stadtplanung/oeffentlichkeitsbeteiligung
veroffentlicht.

Zusatzlich liegen die Unterlagen wahrend der Dienststunden montags, dienstags und
freitags von 08:30 bis 12:30 Uhr und 14:30 bis 16:00 Uhr, mittwochs von 08:30 bis 12:00
Uhr und donnerstags von 08:30 bis 12:30 Uhr und 14:30 bis 17:00 Uhr bei der
Stadtverwaltung Ahlen, Fachbereich 6, Stadtentwicklung und Bauen, SidstraBe 41, 59227
Ahlen auf der 2. Etage in den Schaukasten zu jedermanns Einsicht 6ffentlich aus. Im Sinne
der Barrierefreiheit kann nach vorheriger Terminabsprache unter Tel. 02382 59-572 eine
Einsichtnahme der Unterlagen im Rathaus der Stadt Ahlen, Westenmauer 10, 59227 Ahlen
vorgenommen werden. Stellungnahmen sowie Anregungen sollen insbesondere
elektronisch oder schriftlich vorgebracht werden.

Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kénnen gemaB § 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB
bei der Beschlussfassung lUber den Bauleitplan unberticksichtigt bleiben.

Jedermann kann hier wahrend der Dauer der Veroéffentlichungsfrist Stellungnahmen bei-
spielsweise schriftlich an den Fachbereich 6 Stadtentwicklung und Bauen, Gruppe 6.1,
mindlich zur Niederschrift oder auf elektronischem Ubertragungsweg (z. B. E-Mail: (iber
das o. g. stadtische Beteiligungsportal oder an stadtplanung@stadt.ahlen.de) vorbringen.
Zugleich wird den Birgern wahrend dieser Zeit Gelegenheit zur Erérterung der beabsich-
tigten Planung gegeben. Dariber hinaus kann bei Bedarf nach vorheriger Terminvereinba-
rung unter Tel. 02382 59-572 auch eine Stellungnahme zur Niederschrift im Baudezernat,
SldstraBe 41, 59227 Ahlen oder im Rathaus, Westenmauer 10, 59227 Ahlen vorgebracht
werden.

GemaB § 3 (3) BauGB wird darauf hingewiesen, dass eine Vereinigung im Sinne des § 4
(3) Satz 1 Nr. 2 des Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes in einem Rechtsbehelfsverfahren nach
§ 7 (2) des Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes gemaB § 7 (3) Satz 1 des Umwelt-
Rechtsbehelfsgesetzes mit allen Einwendungen ausgeschlossen ist, die sie im Rahmen der
Auslegungsfrist nicht oder nicht rechtzeitig geltend gemacht hat, aber hatte geltend ma-
chen kénnen.

Hinweis:

Wenn Sie sich zur Abgabe einer Stellungnahme an die Stadt Ahlen, Fachbereich 6 Stadt-
entwicklung und Bauen, Gruppe 6.1 entschlieBen, kédnnen die darin gemachten Angaben
sowie Ihre persdnlichen Daten mit vollstdandigem Namen, Anschrift und gegebenenfalls E-
Mail-Adresse gespeichert werden. Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf
Grundlage des § 3 BauGB in Verbindung mit Artikel 6 (1) lit. e der EU-Datenschutz-
Grundverordnung und dem Datenschutzgesetz NRW. Die Angabe Ihrer personenbezogenen
Daten/ E-Mail-Adresse dient der weiteren Kommunikation und der Auswertung Ihrer Stel-
lungnahme. Weitere Einzelheiten enthnehmen Sie bitte dem Informationsblatt nach Artikel
13 EU-Datenschutz-Grundverordnung zum Thema ,Art. 13_Bauleitplanung®, welches mit
veroffentlicht wird bzw. mit ausliegt.

Zusatzlich sind die Informationen zu Bauleitplanverfahren lGber das zentrale Internetportal
des Landes Nordrhein-Westfalen unter www.beteiligung.nrw.de zuganglich.




®

www.ahlen.de www.beteiligung.nrw.de

Bekanntmachungsanordnung )
Der vorstehende Aufstellungsbeschluss zur 17. Anderung des Flachennutzungsplanes
,Hohle Eiche™ wird hiermit 6ffentlich bekannt gemacht.

Diese Bekanntmachung wird gemaB § 3 Abs. 2 BauGB im Internet unter www.ahlen.de
veroffentlicht.

Amtsblatt der Stadt Ahlen

59227 Ahlen, 07.10.2025

Gez.
Der BUrgermeister

Dr. Alexander Berger
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